A Y {0

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

A ~ Digitally signed by Cong Ty C6
Con g Ty Co Pflgiln Xay Dung Bao Tang H6 Chi
\Y ~ Minh
DN:
P h a n Xay D un g 0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:0

Bé O Té N g H 6 100105077, cn=Céng Ty C6 Phan

Xay Dung Bdo Tang H6 Chi Minh,

of . I=béng Da, st=Ha Noi, c=VN
C h I M I n h Date: 2017.04.01 11:14:00 +07'00'

Thing 3 nam 2017



A

,._
1

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM DBOC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

@N. TOAN

&9

MSON: 01021

Y pud

[



LU U U U A U U U Y IE[_lir_liqir&n;r&r&mirﬁrir&[-&r&r

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
381 Dgi Can, Ba Dinh, Ha Noi

Ban Gidm doc Cong ty C6 phin X4y dung Bao tang Hé Chi Minh (Sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) dé

trinh béo cdo nay ciing véi Béo céo tai chinh cia Céng ty da dugc kiém toén cho nam tai chinh két

thilc ngay 31/12/2016.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déqg Quan tri

ngay 14p Béo cdo nay gom:

Hbi dong Quan tri

Ong Pham Minh Birc
Ong Poan Vin Khang

Ong Nguyén Vin Hién

Ong D3 Viét Thi

Ba Tran Thj Hoa

Ong Nguyén Liru Anh Son
Ban Gidm déc

Ong Pham Minh Diic

Ong Nguyén Van Hién
Ong D& Viét Thi

Ong Nguyén Luu Anh Son

Chu tich
Chu tich
Pho Chu tich
Phé Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Giam déc
Giam déc
Phé Giam déc

Phé Giam déc

CAC SU KIEN TRONG NAM TAI CHINH

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

B& nhiém 31/05/2016

Mién nhiém 31/05/2016
B nhiém 31/05/2016

Mién nhiém 31/05/2016
B4 nhiém 31/05/2016

Mién nhiém 31/05/2016

B6 nhiém 31/05/2016
Mién nhiém 31/05/2016

B nhiém 14/06/2016

va Ban Giam doc da diéu hanh Cong ty trong nam 2016 va dén

Ban Giam doc khiing dinh ring ngoai vén dé da néu tai Thuyét minh 30 phan Thuyét minh Béo céo tii

chinh, khéng cé bit cir sy kién quan tron

hodc cdng b trén Bao cdo tai chinh.

CAC SUKIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

g nao khic ¢ anh huéng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh

Ban Gidm doc Cong ty khing dinh ring khéng c6 sy kién nao xdy ra sau ngay két thiic nim tai

chinh can phai diéu chinh hozc cong bé trong Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh kém theo dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kidm todn va Tu vén UHY ACA.

=
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
381 Dgi Can, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty cé trach nhi¢m 18p Béo cdo tai chinh hang ky phan anh trung thyc va hgp 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng
ty trong nam. Trong viée 1dp Béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:

» Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach d6 mot cach nhit
quan;

* Dua ra cac phan doéan va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

*  Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, c¢6 nhiing ap dung sai
1éch trong yéu can dugc cong bo va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khéng; va

*  Lap Bdo céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. .

Ban Giém déc xac nhan ring Cong ty da tuan thu cic yéu ciu néu trén trong vigc ldp Bdo céo tai
chinh.

Ban Gigm d6c Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sich ké toan dugc ghi chép phi hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bét ky thi diém ndo va dam bio ring Béo céo tai
chinh phu hop véi Chuan muc ké todn, Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phéap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Giam dbc ciing chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vdy thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan
chin va phat hign cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC
Ban Gidm ddc cam két ring Céng ty khong vi pham nghfa vu cdng b thong tin theo quy dinh tai

Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia BO Tai chinh huéng din vé vige cong bo thong
tin trén t_!;_j_t_l:g@’ng chiig khoan.

Pham Minh Dirc

Giam dde

Ha Ngi, ngay 22 thang 03 ndm 2017

o SRS
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UHy ACA Ltd

Tru s& chinh:

Sés A /2017/UHY ACA - BCKT
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gui: Cic Cb dang, l-lqu dang Quan tri va Ban Giam dbc
Céng ty Co phan Xiy dung Bao tang Hd Chi Minh

Ching t6i da k:ern toén béo cdo tai chinh ciia Cong ty C phan Xay dyng Bao tang Hb Chi Minh
(sau day goi tat la “Cong ty”) dwgc lap ngay 22/03/2017, trinh bay tir trang 06 dén trang 38 bao
gdm: Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2016, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cao
luwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh,

- a ) . £
Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop ly bao cdo tai
chinh cua Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cdc quy
dinh phap Iy co lién quan den viéc 1ap va trmh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
so4t ndi bo ma Ban Giam dbc xéc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo céo
tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian ldn hodc nham 1an.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cia chung toi laduaray kién vé bdo cdo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém
toan. Chung t6i d tién hanh kiém toén theo céc chuin muc k:em toan Vigt Nam. Cac chuén myc
nay yéu cau chung t6i tudn thi chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lip ké hoach
va thuc hién cude kiém toan de dat dugce sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh cia
Coéng ty cb con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thye hién céc thi tuc nhim thu thap cdc bing chimg kiém toén vé
cac so liéu va thuyet minh trén béao cho tai chinh. Céc tha tuc kiém todn duoc Iua chon dua trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gdm dénh gid rui ro co sai sot trong yeu trong bdo cdo tai chinh do
gian lan hodc nham 1an. Khi thye h|¢n danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
sodt ndi by cua Cong ty llen quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy
nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu ho‘p v&i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich
dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi b cua Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom
danh gia tinh thich hgp ctia céc chinh sich ké toan dugc 4 ap dung va tinh hop ly cia cac wde tinh ké
to4n cta Ban Giam doc cling nhur danh gia viée trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chang tdi tin tuéng ring cc bang chitng kiém toan ma ching t5i d thu thap dugc la diy du va
thich hgp lam co s& cho y kién kiém toén ciia ching ti.

Chung toi thuc hién kiém to4n nham dua ra y kién vé tinh hinh tai chinh, sy tuan thi cac quy ché
vé quan ly dau tur xay dung co ban theo cac thi tuc kiém toan thong thuong, khong nhim dua ra y
kién vé gia trj quyet toan von dau tu cong trinh hoan thanh. Vige nay chi thye hién khi tién hanh
céc thi tuc kiém todn dic thu ap dung riéng cho viéc quyét toan von dau tu cdc cong trinh xéy
dung co ban hoan thanh.

Tang 9, Taa nha HL,

82 phé Duy Tan, Ciu Gidy, Ha Nai, Viet Nam
Tel: + 84 4 3755 7446 * Fax: + 84 4 3755 7448
Web: www.uhyacawvn * E: contact@uhyaca.vn

Hﬁguw quéc té
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo céo tai chinh da phan anh trung thyuc va hop le'z, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Xay dung Bao tang H6 Chi Minh tai ngay
31/12/2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phit hgp véi Chuidn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phéap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vén dé cin nhén manh

Chiing t6i xin Iru ¥ dén Thuyét minh s 30 phin Thuyét minh Béo céo tai chinh: Lién quan dén

khoan gép von lién doanh véi Céng ty Treasure Resources Ltd dé thanh lap Cong ty Lién doanh

khach san Vuon Biic Thu d6 da hét thoi han lién doanh theo Gidy phép dau tu s6 817/GP ngay

04/03/1994, cac Gidy phép didu chinh sb 06/UB-QL ngay 18/01/1995 va s6 1546/UB-QL ngay

13/08/2004 do Uy ban Nha nuéc vé Hop tic va Dau tu (nay la B6 Ké hoach va Pau tu) cap. Dén

thoi diém phét hanh béo céo nay, céc bén lién quan vin dang tién hanh cAc thi tuc can thiét dé giai
34 thanh, ydién doanh. Y kién kiém toan ciia chiing t6i khong lién quan dén vén dé nay.

Pham Gia Dat Nguyén Vin Hai

Phé Téng Gidm d6c Kiém ton vién

Gidy chimg nhian PKHNKT sb: Gidy chimg nhin PKHNKT sb:
0798-2014-112-1 1395-2014-112-1

Thay mdt va dgi dién cho ) i )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY ACA
Ha Ngi, ngay 22 thang 03 nam 2017
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Dgi Can, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 néim 2016

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién
Cic khoén turong duong tién
Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngéin han ciia khéch hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Dy phong cac khoan phai thu ngén han kho doi

Hing tdn kho
Hang ton kho
Tai séin ngin han khéc
Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuéc
TAI SAN DAI HAN
Cic khoan phai thu dai han
Tii sin ¢6 dinh
Tai sén cd dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid iri hao mon lup ké
Tai sén c6 dinh thué tai chinh
Tai san c6 dinh vé hinh
Bit djng sin diu tr
- Nguyén gia
- Gié trj hao mon luy ké
Téi sin dé dang dai han
Diu tw tai chinh dai han
Péu tu vio cng ty lién doanh, lién két
Dur phong ddu tur tai chinh dai han
Tai sidn dai han khac
Chi phi tra trude dai han

TONG TAI SAN

Miasé Thuyét

100

110
111
112
130
131
132
136
137

140
141
150
153

200
210
220
221
222
223
224
227
230
231
232
240
250
252
254
260

261
270

31/12/2016 01/01/2016

minh VND VND
1.167.030.509.400 951.939.288.308

4 200.261.619.434 184.196.159.631
95.261.619.434 59.196.159.631
105.000.000.000 125.000.000.000
245.791.588.934 112.725.962.240

6 164.688.323.284 110.396.583.361
91.362.308.641 13.589.175.441

7 1.119.752.927 977.889.074

(11.378.795.918)

703.877.483.296

8 703.877.483.296
17.099.817.736

13 17.099.817.736

100.013.028.852
41.741.749.898

9 41,741.749.898
95.312.241.721
(33.570.491.823)

10 41.477.552.378
84.214.110.999
(42.736.558.621)

5 735.525.729
12.951.432.000
(12.215.906.271)
16.058.200.847

11 16.058.200.847

(12.237.685.636)

654.167.994.961
654.167.994.961
849.171.476
849.171.476

85.607.620.367
19.951.474.725
19.951.474.725
68.834.052.328
{48.882.577.603)

47.640.958.366
84.214.110.999
(36.573.152.633)
735.525.729
12.951.432.000
(12.215.906.271)
17.279.661.547
17.279.661.547

1.267.043.538.252

1.037.546.908.675

Cdc thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh cia Béo cdo i chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Doi Cén, Ba Pinh, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngin han
Phai trd nguoi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phéai nop Nha nuéc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngfn han
Phii tra ngéin han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Qu§ khen thudng, phiic lgi

No dai han
Doanh thu chra thyc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Du phong phai tra dai han

VON CHU SO HUU

Vén chii s6 hiru
Vén gép ctia chii s¢ hitu
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Thiing dur vén ¢b phin
Quy dau tir phit trién
Lgi nhun sau thué chua phén phéi

- LNST chuea phdn phéi liiy ké dén cuéi nim

triegre
- LNST chira phdan phoi ndm nay

TONG NGUON VON

Pham Minh Pire

Misé Thuyét
minh
300
310
311 12
312
313 13
314
315 14
319 15
320 16
22
330
336 17
337 15
338 16
342 18

400
410 19
411

41la
412

418
421
42la

421b
440

K& tosn trudng

Tran Thi Hoa

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
991.591.040.254 791.321.470.815

854.424.100.227
181.068.986.177
527.008.728.264
1.106.898.926
67.186.464.678
31.435.804.324
25.472.022.937
7.940.000.000
13.205.194.921
137.166.940.027
85.930.782.955
11.143,972.564
1.500.000.000
38.592.184.508

275.452.497,998
275.452.497.998
80.000.000.000

80.000.000.000
18.350.075.000

27.958.157.795
149.144.265.203

744.740.118.167
121.288.225.167
512.597.277.667
10.909.875.688
50.066.901.384
4.383.520.640
23.317.884.579
11.940.000.000
10.236.433.042
46.581.352.648
18.958.764.615
11.143.972.564
1.500.000.000
14.978.615.469

246.225.437.860
246.225.437.860
80.000.000.000

80.000.000.000
18.350.075.000

27.958.157.795
119.917.205.065

81.998.948.986 63.359.650.082
67.145.316.217 34.557.554.983
1.267.043.538.252  1.037.546.908.675

Ha Ngi, ngay 22 thang 03 ndm 2017

Nguwdi lap biéu

Ngé Kim Dung

Cadc Ihz{yét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S0 381 Pdi Cén, Ba Pinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2016

Chi titu

Doanh thu ban hang va cung cp dich vy

Doanh thu thuin ban hang va cung edp
dich vu

Gi4 vin hang bén

Lyi nhugn gip vé bén hing va cung cip dich vy
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhujn thuln tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Loinhuin khéc

Tong lgi nhudn ké todn truge thué

Chi phi thué TNDN hign hanh

Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép

Lii co bén trén cb phiéu

Pham Minh Birc

Mi Thuyét Niim 2016 Niim 2015
s0 minh VND VND
01 20 1.163.356.189.315  818.198.740.508
10 1.163.356.189.315  818.198.740.508
n 2 1.053.756.821.575  719.791.481.300
20 109.599.367.740  98.407.259.208
21 22 7.547.347.297  2.942.801.003
2 23 782.399.601 847.890.786
23 630.300.461 847.890.786
26 48.232,002.792  40.798.581.069
30 68.132.312.644  59.703.588.356
31 15.987.518.436  16.765.120.612
k) 223535  4.864.692.146
40 15.987.294.901  11.900.428.466
50 84.119.607.545  71.604.016.822
51 24 16.974.291.328  17.046.461.839
60 67145316217  54.557.554.983
70 25 8.393 6.080

Ké todn truomg

Tran Thi Hoa

Ha Ngi, ngay 22 thing 03 ném 2017

Nguoi lap biéu

-

="

Ngé Kim Dung

Cdc i‘huyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Chi tiéu

Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhufn trwée thué
Diéu chinh cho cic khoin

Khéu hao TSCP va BDSDT

Céc khoan dy phong

(Lai)/15 cac khoan chénh léch ty gi4 héi dodi do dénh gid lai céc khodn

muc tien té ¢d gdc ngoai té
(Lai) hoat dong dau tur
Chi phi 1ai vay
Loi nhugn tic hogt dpng kinh doanh triede thay di vin lew djng
Tang, giam cdc khoan phai thu
Tang, gidm hang thn kho
Tang, giam céc khoan phai tré (khong ké 13i vay phai tra, thué thu
nhip doanh nghiép phai ndp)
Téng, giam chi phi trd trude
Tién 13 vay da tra
Thué thu nhip doanh nghiép da nép
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh
Lieu chuyén tién thudn tir hogt djng kinh doanh

Ltru‘chuyén‘tién tir hoat djng déu tr
Tien chi dé mua sim, xdy dymg TSCP va céc tai san dai han khac
Tién thu thanh 1, nhugng bén TSCP va cic tai san dai han khdc
Tién thu I3 vay, ¢b tirc va loi nhudn dugc chia

Lieu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tie

Luru chuyén tién tir hoat dng tai chinh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay
Cb tire, g7 nhugn d4 tra cho chi s& hitu
Luew chuyén tién thudn tir hogt déng tii chinh
Luru chuyén tién thuin trong nim
Tién vi twong dwong tién diu nim
Anh huéng cta thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té
Tién vi twong dwong tién cudi nim

Pham Minh Pirc

Ké toan truén

Tran Thi Hoa

Mi Thuyét Niim 2016 Niim 2015
s6  minh VND VND
01 84.119.607.545  71.604.016.822
02 12384.797.349  12.195.824.880
03 22754679321 11.195.739.014
04 149.864.607 (1.219.452)
05 (7.653.648.841)  (2.941.581.551)
06 630.300.461 847.890.786
08 112.385.600.442  92.900.670.499
09 (148.457.383.236) 5.572.661.499
10 (49.709.488.335)  (33.322.819.346)
1 190.959.861.945  124.861.829.510
12 1221460700  (3.616.694.732)
14 (1.011.008.127)  (2.915.569.864)
15 (35.483.326.530)  (17.483.426.558)
16 - 1.430.241.507
17 (2.949.494.200)  (1.846.411.768)
20 66.956.222.659  165.580.480.747
21 (28.011.666.534)  (4.244.203.636)
22 328.181.818 -
27 7.357.386.467 2.426.995.440
30 (20.326.098.249)  (1.817.208.196)
33 2 4.400.000.000
34 (4.000.000.000)  (33.867.384.422)
36 (26.414.800.000)  (15.907.958.900)
40 (30.414.800.000)  (45.375.343.322)
50 16215324410  118.387.929.229
60 4 184.196.159.631  65.807.010.950
61 (149.864.607) 1.219.452
0 4 200.261.619.434  184.196.159.631

Ha Noi, ngay 22 thang 03 nam 2017
Nguoi lip biéu

Ngo Kim Dung

Cac thuyé;t minh dinh kém la bg phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH _
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc dpe dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

1.
1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty Co phan Xay dung Béo tang Ho Chi Minh duoc thanh lap trén co sd ¢b phan hoa
doanh nghiép nha nudc - Cong ty Xay dng Bao tang H6 Chi Minh truc thudce Tong Cong
ty Xdy dung Ha Néi theo Quyét dinh s6 205/QD-BXD ngay 31/10/2005 cta B trudng Bo
Xay dung. Hién nay, Ccmg ty dang hoat déng theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép
s6 0100105077 lan ddu ngay 09/02/2006 (déng ky thay dbi lan 7 ngay 01/07/2016) do S&
K& hoach va Pau tu Thanh pho Ha Noi cap.

Try s& chinh: s6 48A Lang Ha, Quin Déng Da, Thanh phé Ha Noi.

Vin phong giao dich: s6 381 Doi Can, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.
Vén diéu 1¢ ctia Céng ty 12 80.000.000.000 ddng (T4m muoi ty déng chin).
Cbng ty c6 céc don vi thanh vién hach toan phy thudc, chi tiét nhu sau:

Xi nghiép xay dung s6 2

Xi nghiép xay dung s6 4

Xi nghiép xdy dung s6 5

Xi nghiép xay dung sb 7

Xi nghi¢p xdy dung so 8
e Xinghiép xay dung so 18

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty ngay 31/12/2016 la 362 ngudi.
NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép 1a:

- Diu tu, kinh doanh du lich; Du lich sinh théi, khach san va lit hanh (khong bao gom
kinh doanh phong hat karaoke, vii truong, quan bar);

- Tu vin xdy dung cac dy 4n nha & dé thi, khu cong nghi¢p va cac cong trinh xdy dung
dan dung;

- Phé d& céc cong trinh kién tric, giai toa mat bang xay dlmg,

- Lap djt cac thiét bi co dién, dién lanh, trang tri ndi, ngoai tht;

- Kinh doanh bat déng san;

- San xuét, kinh doanh vat tu, vit liéu xay dyng, cdu kién bé tong, phu kién kim loai cho
xdy dung, gach Creamic, gach xay;

- Xdy dung cdc cong trinh dan dung, cong nghlep, giao thong, thuy lgi, buu dién, céc
cong trinh ky thuat ha tang do thi va khu cong nghiép, dudng day, tram bién ap.

Hoat dgng chinh cta Cong ty trong ndm 2016 la:
- Xay dung cac cong trinh dan dyung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, buu dién, cac

cong trinh k§ thudt ha tang d6 thi va khu cong nghiép, dudmg day, tram bién ap;
- Kinh doanh bat dong san.
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CONG TY co PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoe doc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

2 CO SO LAP BAO CAO VA KY KE TOAN
| CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gdc va phii hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan Doanh nghi¢p Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay bao cao tai chinh.

Bdo cao tai chmh ctia Cong ty dugc Iap theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh huéng din Ché do ké
toan doanh nghiép.

2.2 NAM TAI CHIiNH
Béo céo tai chinh kém theo dugc I4p cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016.
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la nhung chinh séch ké toan quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap Béo
cao tai chinh nay:

3.1 CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung Chuin muc, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh
phép ly €6 lién quan dén viée 1ap Béo céo tai chinh.

3.2 UOC TiNH KE TOAN

Viée ldp Béo cdo tai chinh tuan tha theo cdc Chuan myc Ké todn Vigt Nam yeu cau Ban
Giam dbc phai c¢6 nhiing uc tinh va gia dinh anh hu'o'ng den s6 liéu bdo céo vé cdc cong
no, tai san va vigc trinh bay cic khoan cong no va tii san tiém tang tal ngay ldp Bédo cao
tai chinh ciing nhu cac s6 lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh (ky
hoat déng). Két qua hoat dong kinh doanh thyc té ¢ thé khac véi cac ude tinh, gia dinh
dat ra.

3.3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit va cac khoan twong duong tién mit bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang,
cée khoan du tr ngin han hodc cac khoan dau tur ¢ kha ning thanh khoan cao. Cac
khodn c6 kha nang thanh khoan cao 1 cic khoan ¢6 kha nang chuyen dbi thanh cac khoan
tién mat xac d;nh trong thoi glan khéng qua 03 thang va it rui ro lién quan dén viéc bién
dong gia tri chuyén ddi clia cac khoan nay.

3.4 CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG N@ PHAI THU KHO POI

Cac khoan phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi s6 va du phong phai thu khé doi. Du
phong phai thu khé doi dwoc trich lip pht hop theo hué‘ng dan tai Thong tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Théng tu sira dbi bd sung sé 89/2013/TT-BTC
ngay 28/06/2013 cua B§ Tai chinh.

Sy ting hodc giam khoan du phong phai thu khé doi hach toan vao chi phi quan Iy doanh
nghiép trong nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Dgi Can, Ba Pinh, Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can dwgc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.5

3.6

. fig

HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s¢ gia thap hon giita gia géc va gia trj thudn c6 the
thue hién duge. Gia goc hang tén kho bao gom gia mua, chi phi nguyén vt liéu truc tlep,
chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat chung hodc chi phi lién quan khac néu cé, dé
co durge hang ton kho & dja dlem va trang théi hién tai. Gia goc ctia hang ton kho dugc x4c
dinh theo phuofng phap thuc té dich danh. Gia trj thudn c6 thé thue hlen duge duge xdc
dinh bang gid ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cung chi phi tlep thi, ban hang va
phén phdi phét sinh.

Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang tai ngdy 31/12/2016 duge Céng ty xac dinh trén co
s& khdi luong da thyc hién dén thoi diém 31/12/2016 nhung chua duoc Bén A nghiém thu
chip nhin thanh toan (x) don gia dy thiu chia (:) cho (1+ thué suit thué GTGT + loi
nhuén ké hoach uée tinh).

TAISAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai sén c6 dinh hiru hinh dwoc trinh by theo nguyén gié trir gid trj hao mon lily ké.

Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh bao gém gia mua va toan bd céc chi phi lién quan
khac lién quan tryc tiép dén viéc dira tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san c6 dinh hitu hinh dwgc khéu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian
hiru dung wéc tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

Thoi gian sir dung

(nim)
Nhi cira, vat kién tric 05 - 30
May méc, thiét b 05-08
Phwong ti¢n van tai, truyén dan 06 - 09
Thiét bi dung cu quan ly 03-08

BAT PONG SAN PAU TU

Bt dong san dau tu bao gdm quyén sir dung d4t, nha do cong ty ndm giir nhim muc dich
thu lgi tir vige cho thué hodc chd ting gia Bat dong san dau tu duge trinh bay theo nguyen
gia trir g:a trji hao mon liy ké. Nguyen gid ciia bat dong san dau tu duge mua bao gébm gla
mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué
trudce ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gla bat dong san dau tr tur xdy la gia
trj quyét toan cbng trinh hodic céc chi phi lién quan tryc tiép ctia bat déng san dau tu,

Bat dong san dau tu cia Céng ty la gid tri cla toa nha van phong cho thué tai s6 381 Doi
Cén va 56 249A Thyy Khué.

Khéu hao Bt dong san diu tu toa nha cho thué duoc trich khiu hao theo phuong phap
duong thing, trén thoi gian hitu dung wée tinh trong 15 nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
SH 381 Dboi Can, Ba Dinh, Ha Noi Cho ndm tai chinh ket thac ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ]
(Cdc thuyét minh nay I b6 phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thdi véi Bdo edo tai chinh kém theo)

3.8

3.9

3.10

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cac khoan dau tu bao gdm ddu tir vao cong ty lién két; du tu vio tidn giri c6 ky han va
cac cong cu ng; dau tr vao cic cdng oy von cia cdc doanh nghi¢p ma Céng ty khéng cé
quyén kiém soat hodc ¢6 anh hudng trong yéu. Céc khoan diu tu duge phan anh theo
nguyén gia.

Péu tr vio cong ty lién két, lién doanh la khoan diu tu voi Céng ty Treasure Resources
Ltd dé thanh 1ap Coéng ty Qudc té Mandarin Hanoi (sau diy goi tat 1a “Coéng ty Lién
doanh”), véi gia tri von gop chiém 30%, thoi han lién doanh 20 nam ké tir nim 1994,

Tong s6 tién thué dat va khiu hao tai san cé dinh cua lién doanh Céng ty da nhén dugc tir
Cong ty Lién doanh dugc phan anh trén khoan myc “Céc khoan phai tra dai han khac” trén
Bang can d6i ké toan. Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sb 05.

Céng ty trich 1ap dy phong giam gia diu tu tai chinh dai han theo céc quy dinh tai Théng
tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Théng tur s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013
clia BJ tai chinh vé Hudng din ché d trich 1ap va sir dung céc khoan dy phong gidm gid
hang t0n kho, tén thét cac khoan diu tur tai chinh, ng phai thu khé doi va bio hinh san
pham, hang hoa, cong trinh xdy lip tai doanh nghiép vé ké toan hién hanh.

CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Cac khoan chi phi tré trudc dai han 1a gié tri cac cong cy, dung cu phyc vu thi cong la gian
gido, cop pha, méy thi cong, cac cong cu thi cong khac; thiet bi van Ph{‘mg; chi phi thuong
hi¢u va lgi thé thuong mai. Céac chi phi nay dugc phan bé vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phép dudng thing theo thoi gian sir dung udéec tinh chi tiét nhu sau:

Thoi gian sir dung

{(nam)
Gian gido, cop pha 02-3,5
Céng cu, dung cu thi cong 02
Thiét bj van phong 02
Thuong hiéu, lgi thé thuong mai 10

DU PHONG BAO HANH CONG TRiNH

Cong ty thuc hién trich 1ap du phong bao hanh cho céc cong trinh xy 13p da hoan thanh
va ban giao cho khéch hang, theo Théng tr s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B
Tai chinh vé viéc “Hudng din ché do trich 1ap va sir dung cdc khoan dy phong giam gia
hang ton kho, ton thit cic khoan ddu tw tai chinh, no phai thu kh6 doi va bao hanh sin
pham, hang hod, céng trinh xdy ldp tai doanh nghiép”, dong thoi can cir theo bién ban hop
Hoi dong Quan trj vé& mirc trich cu thé cho timg cong trinh. Trong ndm 2015, ty 1& trich lap
du phong bao hanh trén téng gia tri quyét toan (di gdm thué GTGT) 1 5% ddi véi cac
cong trinh khéac da hoan thanh va ban giao.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Poi Can, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.11

3.12

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu dugc xac dinh khi Céng ty 6 kha néing nhén dugc cic lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh mot cac chéc chin, Doanh thu thuin duoc xac dinh theo gid tri hqp ly ctia cac khoan
dé thu hodc sé& thu dugc sau khi trir cdc khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban,
hang bén bi tra lai. Dong thdi doanh thu duge ghi nhén khi thoa mén céc diéu kién sau:

e Doanh thu xdy lap: Dbi v6i cac cong trinh da nghiém thu hoan thanh theo tirng hang
muyc cdng trinh hodc toan by cong trinh, doanh thu dugc ghi nhén trén co s xac nhén
khéi lwgng hoan thanh, quyét toan gia tri A - B ¢6 x4c nhén ctia chi du tu. Gia vén
duge ghi nhén theo ting cong trinh, hang muc céng trinh hoan thanh nghiém thu trong
k¥ va dugc xac dinh nhur sau:

Gia von cong trinh trong nam = Chi phi SXKD d& dang dau ky + Chi phi phat sinh
trong ky - Chi phi SXKD dé dang cudi ky.

Chi phi SXKD dé dang cudi ky = Kh(}l luorng tung hang myc da thyc hién nhung chua
nghiém thu nhén (x) don gia du thau, don gia chao thau hodc don gia dyu todn (chua
bao gdm thué GTGT va loi nhudn udc tinh)

¢ Doanh thu kinh doanh bit dong san: la doanh thu lién quan dén céc cin hd tai du an
143 Pbc Ngir. Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ban giao can ho cho khach hang
va thuc hién xay dung bat dong san theo thiét ké cua dy an.

¢ Doanh thu cung cfipudich vu: Trong ndm Cong ty phét sinh doanh thu cho thué vin
phong tai cac dia diem 147 Poc Ngir, 249 Thuy Khué va 381 Doi Can cliing mdt s
dich vu khac.

Chi phi hoat dong san xuét kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh
thu trong nam duoc tap hop theo thyc té, chi tiét cho tirng cdng trinh, hang muc céng trinh
va ude tinh ding ky ké toan.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay lién quan truc t:ep dén viéc mua, diu tu xay dng hodc san xuét nhing tai
san can mét thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hodc kinh doanh dugc
cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dwa véo sir dung hoéc kinh doanh.
Cac khoan thu nhép phat sinh tir viéc ddu tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén
gia tai san co lién quan.

Truong hop khoan vdn vay riéng biét chi sir dung cho myc dich dau tur xdy dyng hodc san
xudt mot tai san do dang thi chi phi di vay c6 du diéu kién von hoa cho tai san do dang do
sé dugc xac dinh 1a chi phi di vay thyc té phat sinh tir cac khoan vay trir (-) di cac khoan
thu nhdp phat sinh tir hoat dong d4u tr tam thai cta cac khoan vay nay.

Thét ca cac chi phi l3i vay khac dugce ghi nhdn vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Poi Cin, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.13

3.14

THUE

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gid trj ciia sé thué phai tra hién tai va sé thué
hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhép chiu
thué khac véi lgi nhugn thudn dugc trinh bay trén Bdo cao Két qua hoat dong kinh doanh
vi khéng bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac
nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém céac chi tiéu
khong chju thué hoic khong duge khau trir. Thué thu nhép doanh nghiép dugc tinh theo
thué suat 6 hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké toan la 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhép cua Cong ty cén cir vao cic quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay d6i theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cung ve thué
thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia cor quan thué c6 thim quyén.
Céc loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

CONG CU TAI CHINH

Ghi nhén ban diu

Tai sdn tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gde cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdbm tlen mat, tién giri ngén hang, céc khoan tuong
duong tién, cac khoan dAu tu tai chinh ngén han va dai han, cac khoan phai thu ngin han
va dai han khac.

No phai trd tai chinh

Tat ngay ghl nhdn ban dau ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc trir cac chi phi
giao djch c6 lién quan tryc tiép dén viéc phéat hanh cong ng tai chinh do.

Cong no tai chinh cha Cong ty bao gom cac khoan phai trd ngudi ban, chi phi phai tra,
phai tra phai ndp khac va cac khoan vay ngén han, dai han.

Pinh gia lai sau ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gid lai cong cuy tai chinh sau ghi nhin ban déu.

B trir cic cong cu tai chinh

Céc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh duo‘c bu trir cho nhau trén Bang can dbi ké
toan khi va chi khi Céng ty c6 quyén hop phap dé b trir gia trj d duoc ghi nhan va Cong

ty ¢6 dur dinh thanh todn trén co s& thuin hodic ghi nhén tai san va thanh toan no phai trd
cung mét thoi diém.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH

S6 381 Poi Can, Ba Pinh, Ha Nbi

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cén dugc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.15

4,

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugce coi la lién quan néu mot bén c6 kha ndng kiém soat hodc c6 anh hudng déng
ké déi voi ben kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gom: .

Nhitng doanh nghiép ¢6 quyen kiém soat, hogc bj kiém sodt trye tlep hodc gian tiép
théng qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodic dudi quyén bj kiém sodt chung voi
Céng ty goém Cong ty me, cac cong ty con ciing P doan, cac bén lién doanh, co s&
kinh doanh dugc dong kiém soat, cac cong ty lién ket;

Cac ca nhén c6 quyén truc ttep hodc gidn tiép biéu quyét & cac doanh nghlep bao cdo
din den c6 anh huéng dang ké t&i doanh nghiép ndy, cdc nhan vién quan Iy chi chdt
c6 quyén va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quén Iy va kiém soat cic hoat dong clia
Céng ty ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dmh clia cdc ca nhan nay;

Cac doanh nghi¢p do cac ca nhén dugc néu trén ném truc tiép hoidc gian tiép quyén
biéu quyét hodic ngudi d6 ¢6 thé c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg moi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duoc chi
y t01 chir khong phai chi hinh thirc phap ly cia cac quan hé d6.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Tién mit 1.778.480.655 944.133.736
Tién giri ngén hang khong ky han 93.483.138.779 58.252.025.895
Céc khoan twong dwong tién 105.000.000.000 125.000.000.000

200.261.619.434

184.196.159.631
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a b phn hop thank va cdn duge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

10. BAT PONG SAN PAU TU

01/01/2016 Tangtrong  Gidm trong
nim nim
YND VND VND
Bit dong sin diu tir cho thué
NGUYEN GIA
- Nha 84.214.110.999 - -
GIA TRI HAO MON LUY KE
- Nha 36.573.152.633  6.163.405.988 -
GIA TRI CON LAI
- Nha 47.640.958.366 - -

- Gid trj con lai tai ngdy 31/12/2016 cua BBSDT din
vay: 41.477.552.378 dong.

11.  CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

31/12/2016

84.214.110.999

42.736.558.621

41.477.552.378

g dé thé chip, cAm cb dam bao khoan

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Ngin han u u
Dai han 16.058.200.847 17.279.661.547
- Cong cy, dung cu xuit dung 10.152.937.687 11.200.714.177
- Tién thué dét khu Cong nghiép Quang Minh 5.905.263.160 6.078.947.370
16.058.200.847 17.279.661.547
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
S0 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha N¢i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

A T T T e

(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

14, CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Ngin han 31.435.804.324 4.383.520.640
- Trich truéce chi phi vao céc cong trinh 31.435.804.324 3.918.520.640
+ Chi phi céng trinh 143 Péc Ngir 317.662.759 921.608.259
+ Cang trinh nha mdy Uli Théi Binh 15.511.815.383 -
+ Cdng trinh Cai tao tru s Tai nguyén dit 4.045.805.466 -
+ Céng trinh Bénh vién Bach Mai 3.511.768.066 -
+ Cadi tgo try s6 BIDV - Chi nhénh Dién Bién 793.352.567 -
+ Cdi tgo tru s6 Ban déi ngoai TW 2.598.020.000 -
+ Cong trinh Trung tam diéu duimg Thanh Héa 676.620.000 -
+ Céng trinh XD va CCLPTB A2 Kim Giang 1.296.659.091 -
+ Ban qudn I Déu tw v Kinh doanh toa nhi EVN 2.684.100.992 2.996.912.381
- Chi phi phai tra khéc - 465.000.000
Dai han - -

15.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

31/122016 01/01/2016

VND VND

Ngin han 25.472.022.937 23.317.884.579

- Kinh phi céng doan 4.396.254.687 4.626.184.652

- Céc khoan phai tra, phai nop khac 21.075.768.250 18.691.699.927
+ Phdi trd Tong Céng ty Xdy dung Ha Néi - CTCP 10.027.851.961 2.145.822.405
+ Tién phat chdm nop thué . 7.153.380.261
+ Ban quan Iy 249 Thuy Khué 463.541.802 2.348.905.986
+ Cdc khoan khdc 10.584.374.487 7.043.591.275
Dii han 11.143.972.564  11.143.972.564

- Cong ty lién doanh khach san Vuon Béc Thi Db

11.143.972.564

11.143.972.564
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CONG TY CO PHAN XAY D

S0 381 Pgi Can, Ba Pinh, Ha Noi

UNG BAO TANG HO CHI MINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

(Cac thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va cdn dwe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

17.

18.

+ Cdng trinh Trung tam TM Hé Girom Plaza
+ Trung tam DV-TM va Viin phong Céng trinhM - 131

(

nhan Doanh thu do chua ho

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Dai han

= Doanh thu cho thué Vin phong

* Cho thué Vin phong 147 Déc Ngir
+ Cho thué Vin phong 249 Ty huy Khué
+ Cho thué Van phong 381 Déi Cdn

+ Thué dgt bién quang cdo
= Doanh thu xay Iﬁp *)

+ Céng ty TNHH may mde MAKALOT Viét Nam
+ Cong trinh t6a nha 109-111 Hang Gai

Nguyén Phong Sée

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
85.930.782.955 18.958.764.615
883.659.392 421.730.434
54.873.000 54.873.000
405.362.438 217.569.555
415.545.166 141.409.091
7.878.788 7.878.788
85.047.123.563 18.537.034.181
68.328.271.200 m
826.404.546 826.404.546
15.892.447.817 15.892.447.817
- 1.818.181.818

*) La phén gia trj cic Céng trinh da xuét truée héa don tuy nhién chua du diéu kién ghi

DU PHONG PHAI TRA

Ngin han
Dai han

Ky tic x4 Thai Nguyén 2

Nhé xuong Thai Nguyén 2
Céng trinh 143 Déc Ngir
Cong trinh 379 Pgi Cén

Trung tim tiép vin Thang Long
Nha mdy dét nhuém Nam Dinh
Cai tao VP Ban déi ngoai TW
Toa nha CCIC Yén Hoa

Toéa nha Yén Hoa

Coéng trinh Tran Hung Pao
Toa nha M4C, 4D Hai Phong
Nha 9 ting Hoang Cu

an thanh, nghiém thu va quyét toan.

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
38.592.184.508 14.978.615.469
3.157.350.000 2.894.237.500
1.706.250.000 2.455.722.500
9.453.618.968 7.974.920.215

11.561.120.439
1.629.023.254
2.217.585.600
1.710.675.700
871.257.400
2.009.884.043
461.733.750

2,635.193.550
1.178.491.804

1.653.735.254
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CONG Y CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
S6 381 boi Can, Ba Binh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo Phdin hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

19.  VON CHU SO HUU (TIEP)

19.1 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

- Vén gép cita Téng Cong ty Xay dung Ha N6i-CTCP
- Vén gop cua céc dbi tugng khac

192 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U

Vin diu tir ciia chii s¢ hiru
+ Vén gbp diu nam

+ Vén gbp tang trong nam
+ Vén gop giam trong nim
+ Vén gop cudi nim

19.3 CO PHIEU

- 86 lugng cb phiéu dang ky phét hanh
- 86 lugng cb phleu di béan ra cong ching
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lwgng cb phiéu dwge mua lai
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cé phiéu Ppho théng
+ C6 phiéu wu di
* M¢nh gid c6 phiéu (VND/CG phiéu)

194 CACQUY

31/12/2016 01/01/2016
YND VND
31.463.000.000 31.463.000.000
48.537.000.000 48.537.000.000
80.000.000.000 $0.000.000.000
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
80.000.000.000 80.000.000.000
80.000.000.000 80.000.000.000
31/12/2016 01/01/2016
Cp Ccp
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
8.000.000 8.000.000
10.000 10.000
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- Qu§ diu tur phat trién

27.958.157.795

27.958.157.795
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cac thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can dwoe doc déng thi véi Béo cdo 1ai chinh kém theo)

20.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh bét dng san
- Doanh thu hoat déng xay 1ap
- Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu véi edc bén lién quan
- Téng Cong ty X4y dung Ha Néi - CTCP
+ Nha NOI-T8 DNG
+ Nha quéc héi va hji truomg Ba Dinh mdi
+ Tru so Kho bac Ba Dinh
+ Nha lam viée Van phong Trung uong Bdng
+ Bai hoc Thuy Loi - Hung Yén

i GIA VON HANG BAN

- Gia vén kinh doanh bét déng san
- Gid von ciia hoat ddng xay lip
- Gid von cua dich vy d cung cip

22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHIiNH

- Lai tién g, tién cho vay
- Lai chénh léch ty gi4 da thyc hién
- Lai chénh l&ch ty gia chua thuc hién

23.  CHI PHIi TAI CHIiNH

- Chi phi 13i vay
- L3 chénh lgch ty gi4 d4 thuc hién
- L3 chénh 1éch ty gid chua thue hién

Niim 2016 Niim 2015
VND VND
1.163.356.189.315  818.198.740.508
177.285.774.611  147.659.696.552
963.054.444.909  631.241.741.269
23.015.969.795 39.297.302.687
47.290.488.045 67.603.355.853
47.290.488.045 67.603.355.853
22.474.915.455 5
: 44.377.958.544

(78.290.938) 3.824.498.995

24.893.863.528

Niam 2016
VND

(180.821.700)
19.581.720.014

Nim 2015
VND

97.877.586.152
939.441.562.193
16.437.673.230

90.836.606.397
612.047.890.972
16.906.983.931

1.053.756.821.575

719.791.481.300

Nam 2016 Nim 2015
VND VND
7.325.467.023 2.941.581.551
221.880.274 -
= 1.219.452
7.547.347.297 2.942.801.003
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
630.300.461 847.890.786
2.234.533 =
149.864.607 -
782.399.601 847.890.786
29



PR R R R R TR iR Rk e I i e e e e

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
S0 381 Pgi Can, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b6 phédn hop thanh va can dwoc doc dong thei voi Bdo cdo téi chinh kém theo)

24.

25.

26.

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2016
VND

Téng lgi nhuin ké toan truée thué

84.119.607.545

Cic khoén chi phi khong dwge khdu trir

751.849.093
- Khéu hao TSCPB vugt khung 601.931.152
- Céc khoan chi phi (phat) 53.334
- L6 chénh Iéch ty gia chua thuc hién 149.864.607
Trir cic khoén thu nhiip khong chiu thué
Tong thu nhip chiu thué trong nim 84.871.456.638
Thué suét 20%
Chi phi thué TNDN céc nam truge theo bién ban quyét toan thué cic nam i
trude
Chi phi thué TNDN hién hanh 16.974.291.328

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Niim 2016 Niim 2015

Loi nhuan ke todn sau thué thu nhap doanh nghiép 67.145.316.217 54.557.554.983
(VND)

Cdc khoan diéu chinh giam = 5.918.256.079

+ Tam trich quj khen thirong, phiic lpi =

Loi nhudn hodc 16 phéan b cho ¢b dong s& hitu ¢b 67.145.316.217
phiéu phd théng (VND)

S6 binh quén gia quyén ctia ¢b phiéu dang lwu hanh 8.000.000
trong nam (CP)
Lii co biin trén ¢ phiéu (VND/CP) 8.393

3.918.256.079
48.639.298.904

8.000.000

6.080

(*) Trich quy khen thudng, phiic loi, thuong ban didu hanh theo Nghj quyét dai hoi ddng
c0 dong thuong nién ndm 2016 ngay 31/05/2016 ctia Cong ty Cé phan Xay dyng Bao tang

Hd Chi Minh.

CONG CU TAI CHINH

- r o A
Quan li rii ro von

Céng ty quan trj nguon vén nhim dam béo rang cong ty vira c6 thé hoat dong lién tuc vira
toi da héa lgi ich ctia cac ¢6 dong thong qua t6i wu héa sé du ngudn vén vi cong ng.

CAu triic vén ciia Céng ty gdm 6 céc khoan no da trinh bay tai Bang can ddi ké todn, phan
von thude s& hiru cia ¢b ddng Céng ty bao gom von gép, quy dyr trir va lgi nhuan sau thué

chura phan phdi.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

, BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Di Can, Ba Dinh, Ha Ngi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Cic chinh sich ké toin cha yéu

Chi tiet céc chinh sach ké toan chit yéu va céc phuong phap ké toan ma Céng ty 4p dung
(bao gom cAc tiéu chi dé ghi nhén, co s& xc dinh gid trj va co s& ghi nhan cac khoan thu
nhap va chi phi) doi véi timg loai tai san tai chinh, ng phai tré tai chinh va cng cu vén
chi s& hitu duge trinh bay tai Thuyét minh s& 3.15.

Cic loai edng cu tai chinh

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién

Phéi thu khédch hang va phai thu khac
Tai san tai chinh khéc

31/12/2016
VND

01/01/2016
VND

200.261.619.434
154.403.716.256

184.196.159.631
121.270.155.022

1.064.037 1.056.271
Cing 354.666.399.727 305.467.370.924
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

No phai tra tai chinh
Vay vang 9.440.000.000 13.440.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 202.144.754.427 139.979.925.094
Chi phi phai tra 31.435.804.324 4.383.520.640
Cong 243.020.558.751 157.803.445.734
Trang thai rong 111.645.840.976 147.663.925.190

Tai ngay 31/12/2016 Céng ty chua danh gia gia tri hop Iy cia tai san tai chinh va Ng phai
tra tai chinh do Théng tu 210 ciing nhu cic qui dinh hién hanh chua cé hudng dan cy thé
vé viéc nay. Théng tw 210 yéu cAu 4p dung chun muc Béo cdo tai chinh Qubc té vé viéc
trinh bay bdo céo tai chinh va Thuyét minh théng tin dbi voi cong cu tai chinh nhung
khéng dura ra hudng din twong dwong cho viée danh gia va ghi nhdn cong cuy tai chinh bao
gom cé gid tri hop Iy nhim phi hop véi Chudn muc Béo cio tai chinh Quéc té.

Quan li rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (i ro ty gia, rii ro 13i sudt, rii ro vé gid), rii ro
tin dung va rii ro thanh khoan. Ban Gidam déc chiu trach nhiém chung déi véi viée thiét
lap va van hanh cac chinh sich nhim kiém soat rii ro (phét hién, ngin ngira va han ché
anh hudng cia cac rii ro).

Riii ro thi trwomg

Rui ro thj trudng 14 rii ro ma gid trj hop ly cta céc ludng tién trong twong lai cia mot cong
cu tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi cua gia thj truong. Hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi ¢d sy thay ddi vé ty gi, li suat, gia hing hoa va rii
ro vé gia khac nhu gi4 cé phin. Muc tiéu ciia viéc quan ly rii ro thi truong la quan ly va
kiém sodt mirc dd rili ro trong gi6i han chép nhan dugv trong khi vin t6i da héa lgi nhuan.
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CONG TY CC) PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Bgi Cén, Ba Dinh, Ha No6i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo Pphdn hop thanh va cin dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Qudn Iy rui ro 1y gid

Cong ty da thyc hién mot s6 céc giao dich ¢6 gdc ngoai 8, theo do, Cong ty s€ chiu rti ro

khi ¢6 bién dong vé ty gia. Cong ty chua thyc hién bién phap dam bao rui ro do thidu thi
truong mua cdc cong cy tai chinh nay.

Quan Iy rii ro ldi suat

Cong ty chiu i ro trong yéu vé lai suat phat sinh tir cac khoan vay chiu Ial suat da dugc
ky két. Cong ty chiju rii ro i suét khi vay von véi 1ai suét tha ndi va 1ai suét cb dinh. Rui

ro nay duge Cong ty quan ly bang cach duy tri mét ty 1¢ hop ly giira cac khoan vay vai li
sudt cb dinh va cac khoan vay véi i suit tha ndi.

Quan Iy rii ro vé gid hang héa

Céng ty c6 rii ro ve gid hang héa do thyc hién mua mét s6 loai hang héa nhét dinh. Cong
ty quan ly rii ro vé gia hang héa théng qua vige theo doi chit ché cac théng tin thi trucmg
hang héa nhim quan ly thoi diém mua hang, ké hoach kinh doanh va mic hang tén kho

mot cach hqp ly. Cong ty chua sir dung cac cong cu phai sinh dam bao dé phong ngira cac
rlii ro vé gia hang hoéa.

Quan Iy rui ro vé gid cé phiéu

Coéng ty chiju rii ro vé gia cia cac cong cu vbn phét sinh tir cac khoén dau tu vao cdng cu
von. Céac khoan dau tu ngﬁn han ¢6 phiéu niém yct va chua niém yét bj anh hudng bai cac
rui ro thi truong phat smh tir tinh khéng chac chan vé gié trj twong lai cua co phiéu dau tu.
Cong ty quan ly rii ro vé gia bing cich thlet lap han mu'c diu tu. Hoi dong quan trj ciia
Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu cd phiéu.

Mot s6 khoan déu tu vao cong cu vén duge ném gilr khong phai cho myc dich kinh doanh

ma vi myc dich chién lwge l4u dai. Cong ty khong ¢ y dinh ban cac khoan ddu tu ndy nén
rii ro vé gia la thip.

Quién Iy rai ro thanh khoén

Muc dich quéan ly rii ro thanh khoan nhiam dam bao du ngudn vén dé dap tng cac nghia
vy tai chinh hién tai va trong tucmg lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan ly
nhim dam béo mirc phu trgi gura cong ng dén han Vva tai san dén han trong ky & mirc ¢6
thé dlr(}c kiém sodt dbi vai s6 von ma Cong ty tin réng o thé tao ra trong ky d6. Chinh
sach ctia Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién
trong tlrcmg lai nhdm dam bao Cong ty duy tri dd mirc dy phong tién mit, cac khoan vay
va du von ma céc chi sé hitu cam két gép nhim dép © g céc quy dinh vé tinh thanh khoén
ngan han va dai han hon.

Bang dugi day trinh bay chi tiét cac khoan ng phai tra tai chinh theo thdi han thanh toan.

S6 ligu trinh bay trén co s¢ dong tién chwa ch:et khiu clia cdng ng tai chinh theo ngay sém
nhat ma tap doan phai tra, bao gom céc khoan gbe va tién 13i (néu c6).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Pgi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dige doc dong thoi vdi Bao cdo tai chinh kém theo)

Duéi 1 nim Tir 1-5 nam Tong
VND VND VND
31/12/2016
Vay va n¢ ngan han 7.940.000.000 1.500.000.000 9.440.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra 202.144.754.427 - 202.144.754.427
khac
Chi phi phai tra 31.435.804.324 - 31.435.804.324
Cong 241.520.558.751 - 243.020.558.751
01/01/2016
Vay va ng ngin han 11.940.000.000 1.500.000.000 13.440.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra 139.979.925.094 - 139.979.925.094
khac
Chi phi phai tra 4.383.520.640 - 4,383.520.640
Cong 156.303.445.734 1.500.000.000  157.803.445.734

Bang sau déy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc
lap trén co s& mirc ddo han theo hgp ddng chura chiét khiu ciia tai sin tai chinh edm li tir
céc tai san d6, néu cé. Viée trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé
hiéu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh thanh khoén dugc quéan Iy
trén co s& cong ng va tai san thuan..

Duwéi 1 nim Tir 1-5 nim Téng
VND VND VND
31/12/2016
Tién va céc khoan tuong 200.261.619.434 - 200.261.619.434
duong tién
Phai thu khach hang va phai 154.403.716.256 - 154.403.716.256
thu khac
Tai san tai chinh khac 1.064.037 = 1.064.037
Cong 354.666.399.727 - 354.666.399.727
01/01/2016
Tién va céc khoan tuong 184.196.159.631 - 184.196.159.631
dwong tién
Phai thu khéch hang va phai 121.270.155.022 - 121.270.155.022
thu khac
Tai san tai chinh khéc 1.056.271 . 1.056.271
Céng 305.467.370.924 - 305.467.370.924

Ban Giam dbc dénh gid mirc do tap trung rui ro thanh khoan & mirc binh thudng. Ban Gidm
dbc tin tudng ring Cong ty c6 thé tao ra di ngudn tidn dé dap g cac nghia vu tai chinh khi
dén han.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH

S6 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha N§i

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cac thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn dioe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

27,

28.

Quan Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh khong thue hién
céc nghia vu ciia minh, dan dén t6n that vé tai chinh. Cong ty quan ly rui ro tin dung tir cac
hoat dong san xuat kinh doanh ciia minh (chu yéu déi véi cée khodn phai thu khéch hang)
va tir hoat ddng tai chinh ctia minh bao gdm tién gui ngén hang, cac khoan dau tr ngin
han va cic céng cy tai chinh khae. Cac khoan tién glri ngan hang duoc quan 1y tai céc ngan
hang dugc nhiéu nguai biét dén & Viét Nam. Déi véi cac khoan déu tu, Céng ty lya chon
dé}l tur vao cac ching khoan c6 tinh thanh khoan va véi cac déi tic c6 do tin nhiém cao.
Do v6i cée khoan phai thu, Ban Gidm déc thiét I3p chinh séch tin dung cy thé thong qua
viéc phan tich tin nhiém véi cac khéch hang dé xéc dinh cac diéu khoan thanh todn trong
hop ddng. Bén canh d6, cic khoan phai thu va dau tu ngin han cia Céng ty chiém ty trong
16m 14 s du véi cac bén lién quan, gié trj rii ro t6i da la gi4 tri trinh bay trén Béo céo tai
chinh. Céng ty danh gia rui ro tin dung la thip. '

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

31/12/2016 01/01/2016
Tai san nhén gilr ho - 1.719.611.614
No kho doi da xir Iy (VND) 317.555.843 317.555.843
Ngoai t¢ cac loai:
+ USD 1.450.197,80 151,57

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Méi quan h¢ clia Cong ty véi cac bén lién quan cé phat sinh giao dich trong nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2016 nhu sau:

STT Bén lién quan Moi quan hé
| Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi - CTCP Nha dau tir

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Niam 2016 Nim 2015
VND VND
Thu nhip ciia Ban Gidm d6¢
- Luong va phu cdp 1.633.106.826 1.319.216.578
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
S6 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn diroc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

28.

29,

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Cic khoan ngudi mua tré tién trrde 66.780.002.200 5.793.662.232
Téng Céng ty Xy dung Ha Noi -CTCP 33.390.001.100 2.896.831.116

- Dai hoc Thily lgi Humg Yén 2.896.831.116

- Tru 56 Cuc Vién Thong 32.915.800.000 .

- D dn NOI - T8 Ngoai giao doan 474.201.100 -
Phai tr, phai njp khic 20.055.703.922 9.307.753.702
Tong Cong ty Xay dyng Ha Noi -CTCP 10.027.851.961 4.653.876.851

- Cé tite phdi tra 8.812.991.630 3.227.791.630

- Phy phi phdi njp 1.139.624.554 1.139.624.554

- Phdi tra khde 75.235.777 286.460.667
Phii thu khéc 2.508.054.446 -
Tong Cong ty Xy dyng Ha Néi -CTCP 2.508.054.446 -

CAC KHOAN CAM KET

Cong ty c6 cac hop dong thué dat dai han chi tiét nhur sau:

- Hop dong sb 10-2004/TNMTND-HDPTDTN ngay 16/01/2004 va phu luc sé 10-

2004/TNMTND-HDTDTN-PL1 ngdy 25/05/2004: Thué 3.641m2 dit tai s6 381 Do
Cén, phuong Céng Vi, Ba Dinh, Ha Noi dé xdy dyng, trong d6 741 m2 dét nim trong
chi gigi mé duomg theo quy hoach khéng dugc xay dyng cong trinh va khi Nha nuéc
thu hoi phai tra lai khong diéu ki¢n. Thoi gian thué dit 1a 30 nim ké tir ngay
01/01/2003. Gi thué dat theo quy dinh ciia Nha nuéc;

Hop dong s6 25/HPTD-STNMT-PC ngdy 20/04/2016: Thué 646 m2 dét tai sb 147
pho Doc Ngit, phuong Liéu Giai, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Nbi dé tiép tuc sir dung
cung voi cong trinh da xay dung lam viée va thuong mai, dich vu. Thoi gian thué dat
hang nam ke tir ngdy 14/09/2015. Pon gia tién thué d4t nhu sau:
Bon gia tinh tién thué dit ndm ngoai chi giéi dé lam van phong lam viée la:
322.267d/m2/ndm;
DPon gi4 tinh tién thué dit nim ngoai chi giéi dé lam thuong mai dich vy la:
552.448d/m2/ndm:;

Don gid thué dét duoc dp dung n dinh 5 ndm k& tir ngay 14/09/2015 dén hét ngay
13/09/2020 (theo Thong béo s6 6039/TB-CT-QLD ngay 03/02/2016 ciia Cyc thué
Thanh ph6 Ha Noi). Hét thoi han on dinh don gia thué dit trén, Bén thué dit c6
trach nhiém lién h¢ véi Cuc thué Thanh phd Ha Noi dé xéc dinh don gi4 thué dét
cho ky 6n dinh ké tiép.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S0 381 Di Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cac thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

30.

THONG TIN KHAC

Lién quan dén khoan g6p von lién doanh véi Céng ty Treasure Resources Ltd dé thanh Iap
Céng ty Lién doanh khéach san Vuon Bic Thu db (sau day goi tat 1a “Céng ty lién doanh™)

Theo Gidy phép déu tw s6 817/GP ngay 04/03/1994 va céc Gidy phép diéu chinh sb
06/UB-QL ngay 18/01/1995 va s6 1546/UB-QL ngay 13/08/2004 do Uy ban Nha nudc vé
Hop tic va DPau tu (nay 12 Bo K& hoach va Diu tw) cap, thoi gian hoat dong ciia Cong ty
lién doanh la 20 nam ke tir ngay dwoc cép Gidy phép dau tw. Do dé dén ngay 04/03/2014
thoi gian hoat dong cuia Cong ty lién doanh tai Viét Nam s& chim dut.

Theo Bién ban hop sb 03/2014/BB-HDQT ngay 07/05/2015 ctia Hoi dong Quan tri Cong
ty Lién doanh khach san Vuon Béc Thi 6 vé vige “Thanh Iy Dy 4n Dau tu, Giai thé Cong
ty” thi Hoi dong quan trj da théng nhét:

v' Cham dirt lién doanh do hét thoi han hoat dong va cac bén khong c6 théa thusn gia han;

v’ Giao cho Téng Gidm déc Cong ty Lién doanh thuc hién cac tha tuc thanh ly Dy 4n dau
tu, giai thé Cong ty theo quy dinh ctia phap lut;

¥ Tai san san ¢6 dinh s& dugc chuyén giao khong bdi hoan cho Bén Viét Nam (Cong ty
C6 phan Xay dyng Bao tang H Chi Minh) theo thoa thudn tai Hop ddng lién doanh,
Pieu 1§ Cong ty va Gidy phép dau tu. Cac tai san con lai (néu ¢6) s& duge thanh Iy dé
bu ddp phan chi phi lién quan dén viéc giai thé Cong ty;

Theo Bién bin hop s6 04/2014/BB-HPQT ngay 07/05/2015 ciia Hoi ddng Quan trj Cong
ty Lién doanh khach san Vuom Béc Thi d6 vé viéc “Bau ngudi dai dién Hoi ddng Quan
tri”. Hoi dong Quan tri d théng nhét bau Ong Nguydn Van Hién, Phé chu tich Hoi déng
Quan trj 12 ngudi dai dién, thay mat Héi ddng Quan tri tam thoi thye hién céac quyén,
nhiém vy ctia Chu tich Hoi ddng Quan trj lién quan dén viéc thanh 1y Dy an diu tu, gidi
thé Cong ty Lién doanh, bao gém viéc ky cac vin vin ban, Nghi quyét do Hoi déng Quan
tri ban hanh theo quy dinh cia Phap luat.

Ngdy 20/05/2015 Cong ty Lién doanh khach san Vuon Béc Thii d6 (Bén ban giao) da tién

hanh Ban giao tai san ¢o dinh cho Cong ty Co phan Xay dyng Béo tang H6 Chi Minh.

Theo nguyén tic gia tri tai san ban giao phai kiem ké ve mit s6 lwong va thyc hién ban

giao nguyén trang theo gia tri so sach ké toan va dia diém ban giao; Trudng hop chua

duge theo di hach toén ké toan trong hé théng s6 sach ké‘toén thi phai kiém ké de thuc

hién ban giao. Danh myc hién vét cac tai san ban giao bao gbm:

Toan b$ khach san Vudn Thu d6 theo hién trang l1a ngdi nha 05 tAng véi tong dién tich san

str dung la 3.755m2; 1.300 m2 dién tich dat xay dung; 1040 m2 dién tich sén, vuon khuon

vién; va hang rao xdy tuong quanh tda nha vai gia tri con lai 1a: 751.927.964 ddng.

v Toan b céc giay to lién quan dén thira dat va quyén sé hitu tai san thude khach san
Vudn Thu d6 va Béo cdo tai chinh dén ngay lién doanh giai thé;

v 13 ching loai thiét bj (143 danh muyc tai sén)

v/ Béo céo tai chinh dén ngay lién doanh giai thé

v' Tén thwong mai “Céng ty Lién doanh khach san Vuon Bic Thi d6” va Nhian  hiéu

“CAPITAL GARDEN HOTEL” theo vin bing biao ho sé 4-0015424-000 ngay
22/02/1995.

Dén thoi diém ndy cde bén lién quan dang tién hanh céc thi tuc cn thiét dé giai thé lién

doanh ddng thoi Céng ty da nhan ban giao tai san tir Cong ty Lién doanh khach san Vuon
Béc Thi 6.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Pdi CAn, Ba Dinh, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bj phan hop thanh va cdn dwogc doc dong thei véi Béo cdo tai chinh kém theo)

31. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 13 sé lidu trén Béo cdo tai chi
31/12/2015 cia Cong ty da duoc kidm todn.

MGt s6 chi tiéu duoc didu chinh hdi t trén Bang
doanh va Luu chuyén tién té theo Bién ban Kiém
Vi voi ngan séch nha nuée, thuc hién quyén va n
va hi¢u qua hoat déng déu tu vén nha nuéc vi

nh cho nidm tai chinh két thic ngay

cdn doi ké toan, Béo cdo két qua kinh
toan Nha nudc vé vige thie hién nghia
ghia vy cua nguoi dai dién vén nha nude
hiu quéa hoat déng du tw vén nha nuwée

nam 2015 tai Cong ty C phéan Xay dung Bao tang H5 Chi Minh. Cu thé nhur sau:

CAC CHI TIEU TREN BANG CAN POI KE TOAN

Donvi tinh: VND
Chi tiéu $6 trinh bay lai b tre
y lai Sotrén BCTC | 5
tai 01012016 fi3y2nes  Tane(t) Giime)

TAI SAN (28.946.402.256)
Hang tn kho 654.167.994.961 683.114397.217  (28.946.402.256)
NGUON VON (28.946.402.256)
Ngubi mua tré tién trude ngén han 312597277667 3475145890 (22.157.868.223)
Dy phong phai tré dai han 14.978.615.469 15.417.130.469 (438.515.000)
Doanh thu chua thye hién dai han 18.958.764.615 35.160.048.713  (16.201.284.098)
Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée 10.909.875.688 8.380.698.281 2.529.177.407
Loi nhugin sau thué chura phan phdi 119.917,205.065 112.595.117.407 7.322.087.658

CAC CHI TIEU TREN BAO CAO KET QUA KINH DOANH

BDonvi tinh: VND

‘o . S6 trén BCTC .
Chi tiéu S0 trinh bay lai wkm 2018 Ting(+)/ Gidm(-)
Doanh thu bén hang va cung cdp dich vy 818.198.740.508 779.839.588.187 38.359.152.321
Gid von hang bén 719.791.481.300 691.283.594,044 28.507.887.256
Loi nhudn ké todn truée thué 71.604.016.822 61.752.751.757 9.851.265.065
Chi phi thué TNDN hién hanh 17.046.461.839 14.517.284.432 2.529.177.407
Lyi nhugn sau thué TNDN 54.557.554.983 47.235.467325 7.322.087.658
Lai co ban trén cd phiéu (VND/CP) 6.080 5.551 529
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S0 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay 1a bg phn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

CAC CHI TIEU TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Dom vj tinh: VND
—  §6 trinh by lai 86 ":;;g;‘;‘; Ting(+)/ Gidm()
Loi nhudn trude thué 71.604.016.822 61.752.751.757 9.851.265.065
Cic khoan dy phong 11.195.739.014 11.634.254.014 (438.515.000)
Tang, gidm hang tdn kho (33.322819.346)  (62269.221.602)  28.946.402.256
Tang, gidm céc khodn phai tra (khong ké 13 vay pha
tr, thué thu nhap doanh nghiép phii ndp) 124861829510 163220981831  (38.359.152.321)

Ha Ngi, ngay 22 thang 03 ndm 2017

Ké tofn trudmg Ngudi lap biéu
Tran Thi Hoa Ngo Kim Dung
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