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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH
381 Di Cén, Ba Dinh, Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gism déc Céng ty C4 phin X4y dung Béo ting Hb Chi Minh (Sau ddy goi tit 1a “Céng
ty”) d¢ trinh Béo co ndy ciing v6i B4o c4o tii chinh riéng cta Cong ty did dugc kiém todn cho nim
tai chinh két thuc ngay 31/12/2018.
HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Cong ty trong nim 2018 va
den ngay 1ap Bdo cdo ndy gdm:

Hbi dé“mg Quan tri

Ong Pham Minh Dirc Chl tich
Ong Poan Van Khang Phé Chil tich
Ong Nguyén Vin Hién Thanh vién
Ong B3 Viét Thi Thanh vién
Ba Trén Thj Hoa Thanh vién

Ban Téng Gidm d6c

Ong Pham Minh Dire Téng Giam dbc

Ong B3 Viét Thi Phé Téng Giam déc
Ong Poan Vin Khang Phé6 Téng Giam dbc
Ong Tén Manh Diing Phé Téng Giam déc

Ban Kiém soit

Pham Thu Lan Truéng Ban Kiém so4t
Nguyén T4t Thy Thanh vién
Nguyén Thj Thity Thanh vién

Ké toan trudng Cdng ty trong nim 2018 va dén ngay lap bo cho ndy 12 ba Trin Thi Hoa.
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Cong ty khéng dinh réng, khong c6 sy kién nio xay ra sau ngiy két thic nim
tai chinh can phai diéu chinh hodc cong b trong Béo cdo tai chinh riéng nay.

KIEM TOAN VIEN

Bo cdo tai chinh riéng kém theo dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY.
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
381 Doi Cén, Ba Pinh, Ha Ni

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giadm déc Cébng ty c6 trach nhiém 14p Bao céo tai chinh riéng hang nim phén 4nh trung
thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén
tién t& cia Cong ty trong nam. Trong viéc 18p Béo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc dugc
yéu cdu phai:

*  Lua chon cde chinh sich ké toén thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mét cich nhét
quéan;

* Duara céc phan doén va udc tinh mdt cach hop 1y va thin trong;

*  Néu 13 cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duoc tudn tha hay khéng, ¢6 nhimg ap dung sai
1éch trong yéu cin dugc cong bd va giai thich trong béo c4o tai chinh hay khéng; va

*  L&p Béo co tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir trudng hop khong thé cho rang Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gism dbc x4c nhan ring Cong ty d3 tuan thi céc yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bdo céo
tai chinh riéng. '

Ban Téng Giam déc Céng ty chju trach nhiém dim béo ring sd sach ké toan dugc ghi chép phu hop
@& phan anh hep 1y tinh hinh tai chinh ciia Cdng ty & bat ky thoi didm ndo va dam bao ring Béo cdo
tai chinh phil hop véi Chiudn muc ké toan, Ché d5 k& toén doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh
phép 1y 6 lién quan dén vidc 1ap va trinh bay béo co tai chinh. Ban Gidm déc ciing chiu trach
nhiém dam bio an toan cho tai sin cia Cong ty va vi vély thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngin
chan va phat hién c4c hanh vi gian 14n va sai pham khic.

CAC CAMKET KHAC

Ban Téng Gism dbc cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vy céng b théng tin theo quy dinh

tai Théng tr 6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B§ Tai chinh huéng dan vé viéc cdng bd
théng tin trén thj trudng chitng khoan va Théng tr s6 95/2017/TT-BTC ngady 22/09/2017 huéng dan
mtsg@eu ctia Nghi dinh 56 71/2017/ND-CP ngiy 06/06/2017 ciia Chinh phti huéng din vé Quén
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UH! ’ CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

6: oLl f72019/URY - BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Cic Cb dong, Hoi dbng Quan triva Ban Giam déc
Cong ty C6 phin Xay dung Bio tang HS Chi Minh

Chiing t6i da kiém todn bao cé4o tai chinh riéng cia Cong ty Cb phin Xay dung Bao tang Hb Chi
Minh (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) duoc 14p ngay 08/04/2019, trinh bay tir trang 06 dén trang 33
bao gém: Béng can d6i ké toan tai ngay 31/12/2018, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo
c4o luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giim doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trang thuc va hop ly bio céo tai
chinh riéng ciia Céng ty theo Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng va chiu trich nhi¢m
vé kiém soat ndi b ma Ban Giam ddc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viée 1ap va trinh bay
béo céo tai chinh riéng khdng c6 sai st trong yéu do gian 14n hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching ti la dua ra y kién v& bao céo tai chinh riéng dua trén két qua chia cude
kiém toan. Chung t6i dd tién hanh kiém toén theo céc chudn muc klem toan Viét Nam. Cac chuén
myc ndy yéu cau ching t8i tuin thii chudn muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thyc hién cudc kiém toén dé dat dugc sy dam bdo hop ly vé& viée lidu béo cdo tai chinh
riéng cia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién céc tht tuc nhim thu thap c4c bing chitng kiém toan vé
cac sb lidu va thuyet minh trén bao cao tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua
trén xét doan cia kiém toan vién, bao gom danh gi i ro ¢6 sai s6t trong yeu trong béo cao tai
chinh riéng do gian 14n hodc nham I3n. Khi thue hién danh gi4 c4c rui ro nay, kiém todn vién da
xem xét kiém so4t ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng
trung thue, hop 1y nhim thiét ké cc thi tye kiém toan phu hO’p v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién
khéng nhim muyc dich dvaray kién v& hiéu qua ctia kiém soét ndi bd cia Céng ty. Cong viéc kiém
todn cling bao gom dénh gia tinh thich hgp cua céc chinh sich ké toén dugc ap dung va tinh hop ly
clia cac wdc tinh ké toan ctia Ban Gidm ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai
chinh riéng.

Chung t8i tin trdng ring cac bang chiing kiém toan ma ching tdi da thu thap dugc 1a diy do va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém todn cuia ching toi.

Chiing t6i thye hién kiém toan nhdm dua ra y kién v& tinh hinh tai chinh, su tudn tha cac quy ché
vé quan ly dAu tur xdy dung co ban theo céc thu tuc kiém toan théng thudng, khong nhim duara y
kién vé gia tri quyet toan vén dau tu cong trinh hoan thanh. Viéc ndy chi thuc hién khi tién hanh
cac thii tuc kiém todn dic thi 4p dung riéng cho viée quyét toan vdn diu tu céc cong trinh xiy
dung co ban hoan thanh.

Tru sé: Tang 9, Téa nha HL
82 Ph§ Duy Tan, Quan Ciu Gidy, Ha N6i, Viét Nam
Dién thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448
www.uhy.vn 4



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién clia ching t6i, Bao cdo tai chinh riéng da phén anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cb phén Xay dung Béo tang Hb Chi Minh tai ngay
31/12/2018, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Pham GlaW L& Quang Nghia

Phé Tdng Giam déc Kiém to4n vién

Gidy chitng nhin DPKHNKT s6: Gidy chung nhin PKHNKT sb:
0798-2018-112-1 3660-2017-112-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 08 thang 04 ndm 2019



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 Boi Cin, Ba Pinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ni@m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018
TAI SAN Mi sé Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh VYND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 1.358.488.837.881  1.336.911.961.757
Tin v cAc khoin twong dwong tidn 110 4 50.132.700.595  217.003.259.489
Tién 111 45.132,700.595 72.003.259.489
Cic khon twong duong tién 112 5.000.000.000 145.000.000.000
Diu tw tai chinh ngén han 120 5 - -
Cic khodn phai thu ngfin han 130 514.595.938.233  298.452.523.996
Phai thu ngén han cia khéch hang 131 6 364.124.605.504  218.091.191.869
Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 71.446.741.396 29.821.900.551
Phii thu vé cho vay ngfin han 135 7 80.000.000.000 60.000.000.000
Phii thu ngén han khac 136 7 2.057.601.775 1.918.227.494
Dur phong céc khoan phi thu ngén hankhé doi 137 6 (3.033.010.442)  (11.378.795.918)
Hang tdn kho 140 8 789.199.943.586  818.310.183.411
Hang tdn kho 141 789.199.943.586  818.310.183.411
Tai san ngén han khic 150 4.560.255.467 3.145.994.861
Chi phi tra trrée ngén han 151 11 1.162.277.654 1.232.360.350
Thué va céc khoan khéc phéi thu Nha nu6c 153 13 3.397.977.813 1.913.634.511
TAISAN DAI HAN 200 134.204.685.112  108.397.578.990
Tai sdn ¢b dinh 220 68.592.678.028 48.460.469.244
T4i san cd dinh hiru hinh 221 9 68.592.678.028 48.460.469.244
- Nguyén gid 222 137.974.463.975  111.153.893.351
- Gid tri hao mon luy ké 223 (69.381.785.947)  (62.693.424.107)
BAt dong sin diu tw 230 10 29.150.740.402 35.314.146.390
- Nguyén gia 231 84.214.110.999 84.214.110.999
- Gi4 tri hao mén lu§ ké 232 (55.063.370.597)  (48.899.964.609)
Tai sin dé dang dai han 240 25.000.000 -
Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 25.000.000 -
PAu tir tai chinh dai han 250 5 21.470.461.945 -
Péu tu vio cong ty con 251 12.500.000.000 -
Diéu fur vio cong ty lién doanh, lién két 252 9.000.000.000 -
Dy phong dAu tir tai chinh dai han 254 (29.538.055) -
Thi san dai han khéc 260 14.965.804.737 24.622.963.356
Chi phi tra trudc dai han 261 11 12.034.989.119 20.899.164.893
Tai san thué thu nhép hoan lai 262 28 2.930.815.618 3.723.798.463
TONG TAI SAN 270 1.492.693.522.993  1.445.309.540.747
Cdc thuyét minh dinh kém Ia b3 phén hop thinh cila Béo cdo tai chinh nay 6
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S5 381 P6i Cén, Ba Pinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

NGUON VON

NO PHAI TRA

No ngén han
Phai tré ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cic khoan phéi ndp Nha nuéc
Phéi trd ngudi lao dong
Chi phf phi tra ngén han
Phai tra ngén han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phiic loi

No dai han
Doanh thu chura thyre hién dai han
Phai tra dai han khéc
Dy phong phai tra dai han

VON CHU S6 HO'U

Vén chi s¢ hitu
Vén g6p ctia chi s¢ hitu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

Théng du vén cd phin
Quy dAu tw phat trién
Loi nhusn sau thué chwa phan phéi

- LNST chuwa phdn phéi Iy ké dén cudi nim

trude
- LNST chura phdn phoi ndm nay

Nguén kinh phi va quy khdc

TONG NGUON VON

XAY DUNG BAO TANG

9 a~— x>>

Pham Minh Dac

A
F

Mis6 Thuyét
minh

300
310
31 12
312 14
313 13
314
315 15
319 16
320 17
322
330
336 18
337 16
342 19

400
410 20
411

41la
412

418
421
{21a

421b
430

440

Ké toan trudng

y
.-/.
//

Trin Thj Hoa

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
1.161.828.462.313  1.146.201.609.217
1.096.495.156.896  1.012.276.682.082
391.908.034.757 291.103.513.527
551.472.976.562 514.398.170.461
1.154.046.960 1.492.523.265
71.037.825.341 67.186.255.237
8.160.342.635 55.907.891.983
30.648.523.872 55.395.439.742
19.424.930.800 8.130.000.000
22.688.475.969 18.662.887.867
65.333.305.417 133.924.927.135
17.325.112.008 74.418.092.299

- 5.002.064.600

48.008.193.409 54.504.770.236
350.865.060.680 299.107.931.530
330.865.060.680 299.107.931.530
80.000.000.000 80.000.000.000
80.000.000.000 80.000.000.000
18.350.075.000 18.350.075.000
27.958.157.795 27.958.157.795
204.556.827.885 172.799.698.735
151.015.456.472 128.384.172.878
33.541.371.413 44.415.525.857
1.492.693.522.993  1.445.309.540.747

Ha N¢i, ngay 08 thdang 04 nim 2019

Ngui lap biéu

Ngé Kim Dung

Cdc thuyét minh dinh kém Ia bg phdn hgp thimh ciia Bdo cdo tai chinh nay
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COVG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 Pbi Cln, Ba Pinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm i chinh két thic ngay 31/12/2018

Chi tiéu

Doanh thu bin hing vi cung ¢p dich vu
Céc khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bén hing va cung cp
dich vu

Gi von hang bén
Loi nhujn gdp v& bin hing va cung cp dich vy
Doanh thu hoat dong t3i chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi 1di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Loi nhujn thuén tir hoat d¢ng kinh doanh

Thu nhép khic

Chi phi khac

Loinhufn khdc

Tong loi nhusin ké todn trige thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thuf TNDN ho#n lai

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh

Pham Minh Dirc

Mé Thuyét
50 minh
01
02
10 21
1n 2
20
21 23
2 2%
23
2523
26 25
30
3126
32
40
50
51 27
52 28
60

Ké toan trudng

A b

Trin Thi Hoa

Xim 2018 Nim 2017

VND VND
1.072.108.225.637  1.041.300.118.816
2.153.750 50.357.460
1.072.106.071.887  1.041.249.761.356
999,781.727.923 974.048.440.094
72.324.343.964 67.201.321.262
6.974.334.239 22.299.493.524
640.815.828 541.988.890
611.277.773 333.867.783
191.648.618 -
62.013.008.579 57.532.348.806
16.453.205.178 31.426.477.090
54.445.299.978 35.649.454.699
2.852.822.982 974.190.793
51.592.476.996 34.675.263.906
68.045.682.174 66.101.740.996
13,711.327.916 13.686.215.139
792.982.845 -
53.541.371.413 52.415.525.857

Ha Ngi, ngay 08 thdng 04 ndm 2019

Ngui lap bitu

Ng6 Kim Dung

Cdc thuyét minh dinh kém I& b§ phén hop thénh cua Bdo cdo 1di chinh nay



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Pji Cén, Ba Dinh, Ha N6i Cho niim ti chinh két thiic ngiy 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phieong phdp gidn tiép)
Cho ndm t&i chinh két thic ngay 31/12/2018

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2018 Nim 2017
s0 minh VND VND
Luru chuyén tién ir hoat djng kinh doanh
Loi nhuin truée thué 01 63.045.682.174 66.101,740.996
Diéu chinh cho cic khodn
Khu hao TSCD va BDSDT 02 14.456.963.023 15.695.443.460
Céc khoén dy phong 03 (14.812.824.248) 3.696.679.457
(Lal)/lo cdc khoan chénh l&ch ty gid héi dodi do danh gid lai céc khodn 04 (51.286) (498.524)
myc tién tg cd goc ngoai t3
(L4i) hoat ddng du tur 05 (7.065.192.044)  (10.083.088.729)
Chi ph 13i vay 06 611.277.773 533.867.783
Lgi nhugn tic hogt djng kinh doanh trude thay 46 vén lieu ding 08 61.235.855.392 75.944.144.443
Téng, gidm céc khon phai thu 09 (208.579.949.595)  22.524.749.639
Ting, giam hang tbn kho 10 29.110.239.825  (114.432.700.115)
Téng, giém cc khoan phai tré (khdng k& 14 vay phai tra, thué thu 11 (2.159.307.557)  128.109.862.373
nhfip doanh nghi¢p phéi ngp)
Téng, gidm <hi phi tr3 trude 12 8.934.258.470 (6.073.324.396)
Tién I3 vay da tra 14 (611.277.773) (606.959.450)
Thué thu nhdp doanh nghiép 34 ndp 15 (14.455.453.548) {5.196.213.589)
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (2.764.275.000) {3.099.745.000)
Lueu chuyén tién thudn tie hoat djng kinh doanh 20 (129.289.909.786) 97.169.813.905
Lvu chuyen tién tu hoat d4ng diu tw
Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va céc tai sin dai han khéc 21 (350.000.000) (5.942.456.818)
Tién thu thanh 1y, nhwong bin TSCP va céc tai sén d3i han khéc 22 90.909.091 -
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don vj khac 23 (86.653.418.969)  (60.000.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cy ng ciia don vi khéc 24 66.653.418.969 -
Tién chi dAu tir g6p vén vao don vi khac 25 (9.000.000.000) -
Tién thu I vay, cb tirc va lgi nhudn dugc chia 27 7.070.596.499 6.646.817.594
Lucu chupén tién thudn tie hogt djng diu tw 30 (22.188.494.410)  (59.295.639.224)
Luu chuyén tidn tir hoat déng tai chinh
Tién thutir i vay 33 33.513.757.119  146.200.000.000
Tién tri ng ghc vay 34 (22.218.826.319)  (147.510.000.000)
Cb tirc, 11 nhufn d4 tra cho chit s& hiu 36 (26.687.136.784)  (19.823.033.150)
Lucu chuyén tién thudn tir hogt djng t3i chink 40 (15.392.205.984)  (21.133.033.150)
-Liru chuyén tidn thuin trong nim 50 (166.870.610.180)  16.741.141.531
Tién va trong dwong tién diu nim 60 4 217.003.259.489  200.261.619.434
Anh huéng cia thay ddi ty gi4 héi dodi quy i ngoai t& 61 51.286 498.524
/m};ﬁwvg otl).'rgng dwong tién cufi n3 4 50.132.700.595  217.003.259.489
{-é‘? Cﬁ NG TY \'2\ Ha Néi, ngay 08 thang 04 ndm 2019
oy
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
86 381 P$i Cén, Ba Dinh, Ha Nbi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH )
(Cdc thuyét minh nay I bg phén hop thanh va cén duge doc dong thdi voi Bdo cdo tai chink kém theo)

1.
1.1

1.2

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C4 phin X4y dung Béo tang H3 Chi Minh dugc thanh 13p trén co s& b phin ho4
doanh nghiép nha nuéc - Cong ty Xy dung Bao tang HO Chi Minh tryc thuc Téng Cong
ty Xay dung Ha Noi theo Quyét dinh sb 205/QD-BXD ngay 31/10/2005 ciia By trudng Bo
X4y dung. Hién nay, Cong ty dang hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép

s6 0100105077 14n ddu ngay 09/02/2006 (ding ky thay ddi lan 9 ngay 25/06/2018) do S&
Keé hoach va Pau tu Thanh phd Ha Néi cép.

Tru s¢ chinh: s6 381 Di Cén, Phutmg Eifu Giai, Quin Ba Pinh, Thanh phé Ha Néi.
Vén diéu 18 clia Cong ty 12 80.000.000.000 ddng (Tam muoi ty ddng chin).

Cong ty c¢6 cdc don vi thanh vién hach to4n phu thudc, chi tiét nhu sau:

Xi nghiép x4y dung sb 2

Xi nghiép xay dung sb 4

Xinghiép xay dung s6 5

Xi nghiép x4y dung s6 7
Xi nghiép x4y dung s6 8

Cbng ty con: Céng ty C4 phin Piu tr va Dich vu Virdm Béc Thii do.

- Try s& chinh: S6 4, Phé Hoang Ngoc Phéch, Phudng Léng Ha, Quén Ba Pinh, Thanh
pho Ha Noi, Viét Nam

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép la:

Xay dung cong trinh k¥ thuit dén dung khéc. Chi tiét: X4y dung cong trinh cdng nghiép,
giao thong, thily loi, buu dién, céc cong trinh k§ thudt ha téng d6 thi va khu cong nghiép,
dudng day, tram bién ap;

Pha dg;

Chuén bi mit b?mg;

Lip dat hé théng dién;

Léip djt hg thdng cAp, thoat nude, 16 sudi va didu hoa khong khi;

Lip dit hé théng xdy dung khéc. Chi tiét:

+ Thang may, ciu thang tr dng;

+ Céc loai cira ty dong;

+ Hé théng dén chiéu sang;

+ Hé théng hut byi;

+ Hé thdng 4m thanh;

+ Hé théng thiét bj dung cho vui choi gii tri;

Hoan thién cong trinh x4y dyng;

Cho thué méy mdc, thiét bj va 4 ding hitu hinh khéc. Chi tiét: Cho thué may moc, thiét
bi xdy dung;

Dai Iy du lich. Chi tiét: PAu tu, kinh doanh du lich; Du lich sinh thai, 1i hanh ( khéng bao
gdm kinh doanh phong hét karaoke, vii trudng, quan bar),
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha N6i Cho niim tai chinh keét thiic ngay 31/12/2018

THUYET’NHNH BAO CAO TAI CHINH . .
(Cdc thuyeét minh nay la bg phén hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

1.

1.3

2.1

DPAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH (TIEP)

Kinh doanh bét dong sén, quyén sir dung d4t thudc chi s& hiru, chi sir dyng hoic di thué.

Chi tiét: Kinh doanh bAt dong san,

Dich vy luu trtd ngan ngay. Chi tiét: Khach san;

Hogt dong kién tréic va tur vén ky thujt c6 lién quan. Chi tiét: Tur vén xay dung céc du 4n
nha & d9 thi, khu cong nghiép va c4c cong trinh x8y du'ng déan dung;

San xuét vat licu xy dung tir d4t sét. Chi tiét; San xuét vat tu, vit liéu x4y du'ng,

San xuét bé téng va c4c san phim tir xi ming va thach cao. Chi tiét: San xuét cdu kién bé
téng;

San xuit cdc cdu kién kim loai. Chi tiét: San xuit phu kién kim loai cho x4y dung;

San xuit san phim chju Iira. Chi tiét: San xuft gach Ceramic, gach xay;

Bén budn vat heu thiét bi lip dt khac trong xy dyng. Chi tiét: Kinh doanh vat tu, vt
lidu x4y dung, cu kién bé tong, phu kién kim loai cho x4y dyng, gach Ceramlc gach xdy;

Xay dung nha céc loai;

Nha hang va cac dich vy an u6ng phuc vu luu ddng;

Cung cép céc dich vu &n ubng theo hop déng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc
vu tiée, hdi hop, dam cuéi...);

Dich vu in uéng khéc;

Dich vu phuc vu d3 ubng (B8i véi cac nginh nghé kinh doanh c6 didu kién, Doanh nghiép
chi kinh doanh khi c6 dii diéu kién theo quy dinh ciia phép luit);

San xuit thie phim khéc chua duge phén vao dau. San xuét chiét sudt va ché phém tir ché
hosc @5 pha kém;

‘Bubn ban thuc pham. Budn ban che;

Ban 1é thuc phim trong c4c cira hang kinh doanh: Bén & ché
Hoat dong tw vén quén ly. Quan Iy vén hing nha chung cu.

Hoat ddng chinh ctia Céng ty trong nim 2018 1a:

- Xay dyng cé4c cong trinh dan dung, céng nghlep, giao thong, thuy loi, buu dién, cic
cong trinh k¥ thuat ha ting d6 thj va khu cdng nghiép, dudng diy, tram bién 4p;

- Kinh doanh bat ddng san;

- Nha hang va cic dich Vi @n ubng phuc vu hru déng;

- Cung cap dich vu in uong theo hop ddng khong thudng xuyén vé6i khach hang (phuc
vu tiéc, hoi hop, dam cudi...);

- Dich vy &n udng khic;

- Dich vu phuc vu 46 uong.

CO SG LAP BAO CAO VA KY KE TOAN

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn Doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y ¢4 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bédo cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty duge 14p theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo

Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia BY Tai chinh huéng din Ché 46 ké
todn doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH BAO CAO TAI CHINH
86 381 DYi Cén, Ba Dinh, Ha N§i Cho ném i chinh két thiic ngay 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i

(Cdc thuyét minh nay la bj phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

2.2 NAM TAI CHINH
Béo cdo tai chinh kém theo duge 18p cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.
3. CAC CHINH SACH KF: TOAN CHU YEU

Sau ddy 14 nhitng chinh sach ké toan quan trong duge Céng ty 4p dung trong vide lap Béo
¢40 tai chinh nay:

3.1 CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Céng ty 4p dung Chudn muyc, ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va cic Quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc lép Béo cdo tai chinh.

3.2 UOC TINH KE TOAN

Viée 1ap Béo cdo tii chinh tuan thi theo c4c Chun muc Ké todn Viét Nam yéu ciu Ban
Gidm dbc phai c6 nhig wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s8 lidu bdo cdo v& cac cong
ng, tai sin va viéc trinh bay céc khoan cdng ng va tai san tidm tang tai ngay 14p Bdo cdo
tai chinh cling nhu céc s 1idu béo céo v& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh (kj/
hoat-d6ng). Két qua hoat dong kinh doanh thue t8 c¢6 thé khic véi cac wdc tinh, gia dinh
dat ra.

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mit va cdc khoin tirong dwong tién mit bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang,
céc khoan ddu tr ngfm han ho3c cic khoan diu tr c¢é kha nang thanh khoan cao. Cac
khoén c6 kha ning thanh khon cao 13 cdc khoan c6 kha nang chuyén di thanh cac khoan
tién mat x4c dinh trong thoi gian khéng qua 03 théng va it rii ro lién quan dén viéc bién
dong gid tri chuyén ddi ctia cic khoan nay.

3.4 CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NOQ PHAI THU KHO pOI

Céc khoan phéi thu duge trinh bay theo gid tri ghi s6 va dy phong phai thu khé ddi. Dy
phong phai thu khé ddi dwgc trich lép phii hop theo hudng dan tai Théng tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Théng tr sira ddi bd sung s 89/2013/TT-BTC
ngay 28/06/2013 ctia B Tai chinh.

Su ting hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi hach toan vio chi phi quan ly doanh
" nghiép trong nim.

3.5 HANG TON KHO

Hang tdn kho dugc xbc dinh trén co s& gi4 thap hon giita gis gbc va gi4 tri thuln c6 thé
thuc hién duoc. Gia géc hang tdn kho bao gc‘“)m gi4 mua, chi phi nguyén vit liu truc tiép,
chi phi lao dng trirc tiép va chi phi san xuit chung hoic chi phi lién quan khéc, néu c6, &
¢ duge hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia géc cua hang tdn kho duogce xédc
dinh theo phuong phip thyc t€ dich danh. Gié tri thudn c6 thé thyc hidn duge duge xic
dinh bing gia bin e tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va
phan phéi pht sinh.

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang tai ngdy 31/12/2018 dugc Cong ty x4c dinh trén co
s& khdi lugng da thue hign dén thdi didm 31/12/2018 nhung chura dwoc Bén A nghiém thu
chép nhén thanh toén (x) don gi4 dw thiu chia () cho (1+ thué sudt thué GTGT + loi
nhuén ké hoach wéc tinh).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Pdi Cén, Ba Dinh, Ha Nbi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi vdi Bdo cdo tii chinh kém theo)

3.6

3.7

3.8

3.9

TAI SAN CO PINH HU'U HiINH VA HAO MON
Tai san ¢b dinh hifu hinh dugc trinh biy theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tii san ccf') dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va toan b céc chi phi lién quan
khéc lién quan tryc ti€p dén viéc dwa tai san vao trang thdi sin sing sir dung.

Téi sin ¢4 djnh hitu hinh dwoc khu hao theo phuong phap dudng thing dyra trén thoi gian
hitu dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cy thé nhu sau:

Tho1 gian s dung

(nim)
Nha cira, vt lgién tric 05-30
May mdéc, thiét bi L 05-08
Phuong tién van tii, truyén dan 06-09
Thiét bj dung cu quén Iy 03-08

BAT PONG SAN PAU TU

Bét dong san d4u tu bao gdm quyén sir dung d4t, nha do cdng ty nim gitr nhim muyc dich
thu loi tir vi€c cho thué hodc chd ting gi4. Bt dong san diu tr duoc trinh bay theo nguyén
gié trir gid trj hao mon lily ké. Nguyén gi4 clia bt dong san ddu tw dugc mua bao gdm gia
mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhwr phi dich vu tr vAn v& luat phép lién quan, thué
truée ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gia bit dong san diu tur ty xdy 1a gia
tri quyét toan cong trinh hodc céc chi phi lién quan truc tiép cia bét déng san déu tur.

Bit dong san diu tr clia Cong ty 13 gid trj ciia tod nha vin phong cho thus tai s& 381 Doi
Can va s06 249A Thuy Khué.

Khiu hag Bét dong san diu tu tda nha cho thué dwoc trich khau hao theo phuong phap
dudng thang, trén thoi gian hiru dung uée tinh trong 15 nam.

CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Céc khoan chi phi tra trude dai han 13 gia trj cac cong cy, dung cu phuc vy thi cong 14 gian
gido, cip pha, may thi cdng, cdc cong cu thi cdng khéc; thié':c bi van phong; chi phi thuong
hiéu va loi thé thwong mai. Céc chi phi ndy dugc phin bd vio két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phép dudng thing theo thdi gian st dung udc tinh chi tiét nhu sau:

Theoi gian sir dung

(nim)
Gian gido, cdp pha 02-3,5
Cong cu, dung cy thi cong 02
Thiét bi vin phong ) 02
Thwong hiéu, l¢i thé thvong mai 10

DU PHONG BAO HANH CONG TRINH

Cong ty thuc hién trich 14p du phong bao hanh cho céc cong trinh x4y lép d3 hoan thanh
va ban giao cho khach hang, theo Thong tur s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B
Ti chinh vé vi¢c “Huéng din ché d6 trich 13p va sit dung c4c khoan du phong gidm gia
hang t0n kho, tdn thét c4c khoin diu tir tai chinh, no phai thu khé dbi va béo hanh san
phém, hang ho4, céng trinh x4y 14p tai doanh nghigp”, déng thdi cin oit theo bién ban hop
Hoi ddng Quan trj v& murc trich cy thé cho timg c6ng trinh. Trong nim 2018, ty 1& trich 14p
dy phong bao hanh trén tdng gia tri quyét toan 13 3 - 5% dbi véi céc cong trinh da hoan
thanh va ban giao.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH BAO CAO TAI CHINH
86 381 D§i Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cén duge doc dong thai véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.10

3.11

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu dugc xdc dinh khi Céng ty c6 kha ning nhin duoc c4c loi ich kinh té ¢4 thé xdc
dinh mét cac chic chén. Doanh thu thuin duge xédc dinh theo gi4 tri hop Iy clia cac khoin
da thu hodc s& thu duoc sau khi trir cic khoan chiét khiu thuong mai, gidm gii hing ban,
hang ban bj tra lai. Déng thoi doanh thu dugc ghi nhén khi thoa man cac didu kién sau:

e Doanh thu xy lép: Péi véi cdc cong trinh d4 nghiém thu hodn thanh theo ting hang
muc cong trinh hodc toan bd cdng trinh, doanh thu dugc ghi nhén trén co s& x4c nhian
khoi lugng hoan thanh, quyét todn gia tri A - B c6 x4c nhan cia chi diu tr. Gid vén
dwoc ghi nhén theo timg cdng trinh, hang muc cong trinh hoan thanh nghiém thu trong
ky va duoc x4c dinh nhir sau:

Gi4 vbn cong trinh trong ndm = Chi phi SXKD d& dang ddu ky + Chi phi phét sinh
trong ky - Chi phi SXKD dé& dang cudi ky.

Chi phi SXKD dé& dang cubi ky = Khéi lugng timg hang muc da thyc hién nhung chua
nghiém thu nhén (x) don gia dy thu, don gia chao thau hodc don gid du toan (chua
bao gdm thué GTGT va loi nhuén ude tinh)

e Doanh thu ’kinh doanh bt dong san: 1a doanh thu lién quan dén céc can ho tai dur in
379 D§i Can va Du 4n N01-T2 Poan Ngoai giao. Doanh thu ’duc_rc ghi nhén khi Qéng
ty ban giao cin h cho khich hang va thyc hién xay dung bat dong san theo thiét ké
ctia dur an.

¢ Doanh thu cung cép_ dich vu: Trong nim Céng ty phét sinh doanh thu cho thué vin
phong tai cdc dia diém 147 Doc Ngit, 249 Thuy Khué va 381 DB6i Can cing mdt s6
dich vu khic.

Chi phi hoat dong san xuét kinh doanh,phét sir}h, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh
thu trong ndm dugc tap hop theo thyc té, chi tiét cho ting cng trinh, hang muc cOng trinh
va ude tinh ding kv ké toan.

CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tur xy dung hodc san xuét nhig tai
sin cin mot thdi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc
cdng vao nguyén gia tii san cho dén khi tai san dé duge dwa vao sir dung ho#c kinh doanh.
Céc khoan thu nhdp phat sinh tir vide du tir tam thdi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén
gid tai san c6 lién quan.

Trudng hop khoan vén vay riéng biét chi str dung cho myc dich diu tur x4y dung hodc san
xuét mt tai sin d& dang thi chi phi di vay c6 dii didu kién vén héa cho tai sin d& dang d6
s& duge xic dinh 1a chi phi di vay thuc t& phét sinh tir cac khoan vay trir (-) di cac khoan
thu nhap phét sinh tir hoat dong dau tur tam thdi ctia cac khodn vay ndy.

Tt ¢ céc chi phi 1i vay khac dugc ghi nhan vao Béo co K&t qua hoat dong kinh doanh
khi phét sinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
86 381 Bi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cdc thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va cdn duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chink kém theo)

3.12

3.13

THUE

Thué thu nhgp doanh nghiép thé hién tdng gié trj clia sé thud phai tra hién tai va s thué
hoin lai.

S6 thué hién tai phii tra duoe tinh dya trén thu nhip chju thué trong nim. Thu nhap chiu
thué khac vé6i lgi nhuan thudn duge trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh
vi khong bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khéu trir trong cac
nim khéic (bao gdm ca 13 mang sang, néu c6) vi ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu
khéng chju thué hoic khéng dwoc khau trir. Thué thu nhap doanh nghiép duoc tinh theo
thue suat c6 higu luc tai ngiy két thic nién d6 ké todn 13 20% tinh trén thu nhép chiu thué,

Viéc x4c dinh thué thu nhép ciia Cong ty can cir vao cc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh niy thay déi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau cing v‘é thué
thu nhép doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thim quyén.

Céc loai thué khac duge 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mét bén cé kha ning kiém soat ho#c ¢6 anh hudng déng
ké dbi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cic chinh sich tai chinh vi hoat dong. Bén lién
quan bao gém:

¢ Nhitng doanh nghiép ¢é quyén kiém soat, hodc bj kidm soat true tiép hodc gidn tiép
théng qua mét hodc nhidu bén trung gian, hoic dudi quyén bj kiém soat chung véi
Céng ty gbm Cong ty me, cdc cbng ty con cling tip doan, cic bén lién doanh, co s&
kinh doanh dugc ddng kiém soat, céc cong ty lién két;

e Céc cd nhén c6 quyén truc tidp hoic gisn tiép bidu quydt & céc doanh nghiép béo cdo
dan dén c6 anh huéng déng k t6i doanh nghiép ndy, céc nhan vién quan Iy chi chdt
6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat c4c hoat dong clia
Cong ty ké ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cita c4c c4 nhan nay;

¢ Céc doanh nghiép do cdc c4 nhén dwgc néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén
biéu quyét hogc ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit cla méi quan hé duogc chi
y t6i chir khong phai chi hinh thitc phép 1y ciia cac quan h¢ d6. T4t ca céc giao dich va sb
dir v&i cc bén lién quan dugc trinh bay tai céc thuyét minh duéi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

3111212018 01/01/2018

VND VND

Tién mit 656.369.510 781.208.395
Tién giri ngén hing khong ky han 44.476.331.085 71.222.051.094
Céc khoan tuong duong tién 5.000.000.000  145.000.000.000

50.132.700.595 217.003.259.489
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH

So 381 D§i Cén, Ba Dinh, Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T IEP)

(Céc thuyét minh nay 1 bg Phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10. BAT PONG SAN PAU TU

01/01/2018
YND
Bit djng sin diu tw cho thué
NGUYEN GIA
- Nhi 84.214.110.999
GIA TRI HAO MON LUY K&
- Nha 48.899.964.609
GIA TRI CON LAI
- Nha 35.314.146.390

Tangtrong  Giim trong
nim nim

VYND YND

6.163.405.988 -

31/12/2018

YND

84.214.110.999

55.063.370.597

29.150.740.402

Gid trj con lai tai ngay 31/12/2018 ciia BDSDT ding dé thé chip, cAm cb dam bio khoan

vay: 29.150.740.402 ddng.

11. CHI PHI TRA TRUGC

Ngéin han

- Céng oy, dung cu xult ding

Dai han

- Cong cy, dung cy xuét ding

- Tién thué dét khu Cong nghiép Quang Minh

31/12/2018 01/01/2018
VND VYND
1.162.277.654 1.232.360.350
1.162.277.654 1.232.360.350
12.034.989.119 20.899.164.893
6.477.094.379 15.167.585.943
5.557.894.740 5.731.578.950
13.197.266.773 22.131.525.243
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CON GTY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
S6381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén dwpc doc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

14.

15.

16.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Bénh vién Bach Mai

- Céngty phat trién nha s 35 (Housinco Tan Tridu)
- Trung tim thuong mai va nha & 379 D3i Cén

- CTCP bé tong XD HN

- Congty CP co khi va XD

- Cong ty CP Phét trin tai san VN

- Téng Céng ty Xay dyng Ha N§i

- Codng ty TNHH Victory Viét Nam

- Ngudimua tra tién trudc khéc

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Ngin han

- Trich tru6e chi phi vio cac cong trinh
- Chi phi phai tré khac

Dai han

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

N gz‘in han
- Kinh phi cdng doan
- Céc khoan phai tra, phai np khac
+ Phai tré Téng Céng ty Xdy dung Hi Ngi - CTCP
+ BOL 143 Péc Ngi
+ BQL 379 Pgi Cdn
+ Ban quén Iy 249 Thuy Khué
+ Céng ty lién doanh khdch san Vuon Béc Thi D6
+ Cdc khoan khdc

Dai han
+ Téng Céng ty Xy dung Ha Ngi - CTCP

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
551.472.976.562 514.398.170.461
40.372.441.506 27.183.522.633
13.665.587.249 -
26.631.463.758 76.550.434.820
100.774.857.508 73.933.448.184
17.571.898.041 14.753.569.636
- 14.407.621.523
- 27.221.630.814
76.569.623.473 1.954.388.273
275.887.105.027 278.393.554.578
3171272018 01/01/2018
VND VYND
8.160.342.635 55.907.891.983
7.842.679.876 55.590.229.224
317.662.759 317.662.759
317122018 01/01/2018
VND VND
30.648.523.872 55.395.439.742
4.021.637.890 4.045.927.700
26.626.885.982 51.349.512.042
329.637.779 4.372.996.116
4.247.990.863 3.544.932.236
6.105.462.823 3.477.403.835
1.326.398.959 178.244.745
- 25.343.100.000
14.617.395.558 12.432.835.110
- 5.002.064.600
- 5.002.064.600
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
86 381 Pdi Cén, Ba Pinh, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thinh v cén duge doc dong théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

18.  DOANH THU CHUA THU'C HIEN
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Dii han 17.325.112.008  74.418.092.299
- Doanh thu cho thué Vin phong 1.915.204.372 2.089.899.735
+ Cho thué Viin phong 147 Déc Ngit 70.881.691 70.881.691
+ Cho thué Viin phong 249 Thuy Khué 1.199.105.835 1.105.887.756
+ Cho thué Vin phong 381 Déi Cén 622.338.058 871.501.500
+ Thué dit bién quang cdo 22.878.788 41.628.788
- Doanh thu xdy lip (*) 15.409.907.636  72.328.192.564
*+ Céng trinh Ford T, hdng Long 7.432.500.000 -
+ Cong ty INHH may mée MAKALOT Viét Nam - 68.328.271.200
+ Stka chita KS Pan Pacific - 2.386.150.091
+ Chung cw Xudn Pinh 7.977.407.636 1.613.771.273
(*) La phén gié tri cc Cong trinh d& xudt trude héa don tuy nhién chua di didu kién ghi
nhén Doanh thu do chya hoan thanh, nghiém thu va quyét toan.
19. DU PHONG PHAI TRA

La khoan trich 14p du phong bio hanh cho c4c cdng trinh xiy lip dd hoan thanh va ban
giao theo céc hgp dong ky voi khach hang c6 di€u khoén bao hanh véi ty 16 1a 3-5 % trén

gié trj cOng trinh d3 duoc quyét toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
S6 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay Ia b6 phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink kém theo)

20.  VON CHU s6 HU'U (TIEP)

202 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U
Nam 2018 Nim 2017
VND VND
Vén @Au tw ciia chii s& hiru
+ Vén gép ddu nam 80.000.000.000  80.000.000.000
+ Vén g0p ting trong nim - -
+ Vén gép giam trong ndm - -
+ Vén gbp cudi nim 80.000.000.000  80.000.000.000
203 COPHIEU
3111212018 01/01/2018
CP cp
- 86 luong 6 phiéu ding ky phét hanh 8.000.000 8.000.000
- 84 Iwong cd phiéu ¢ bén ra céng ching 8.000.000 8.000.000
+ C4 phiéu phé théng 8.000.000 8.000.000
+ C3 phiéu wu dai
- S lugng cb phiu duge mua lai - -
- 86 Iugng cb phiéu dang hru hanh 8.000.000 8.000.000
+ C6 phiéu phé thong 8.000.000 8.000.000
+ CO phibu wu 33 - -
* Ménh gid c6 phiéu (VND/CG phiéy) 10.000 10.000
204 CACQUY
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Quy dAu tur phét trién 27.958.157.795  27.958.157.795
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 D%i C4n, Ba Pinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh keét thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

21.  DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh bét déng san
- Doanh thu hoat dng x4y lip
- Doanh thu cung cép dich vu

22. GIA VON HANG BAN

- Gid vén kinh doanh bét ddng san
- Gid von clia hoat d9ng x4y lip
- Gi4 von ciia dich vu d3 cung cdp

23.  DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

- L do gép vén lién doanh

- Lai tién giri, tién cho vay

- Hoan nhfip dy phéng c4c khoan diu tu
- Lai chénh l¢ch ty gi4 do danh gi4 lai

24, CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 13 vay
- L4 chénh léch ty gi4 phat sinh trong nam
- Dy phong gidm gid chimg khoan kinh doanh va t8n thit ddu tur

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
1.072.106.071.887  1.041.249.761.356
110.360.664.300 101.850.449.354
916.772.190.856 895.393.556.264
44.973.216.731 44.005.755.738
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
68.879.117.485 50.791.463.821
910.769.683.969 891.136.794.234
20.132.926.470 32.120.182.039
999.781.727.923 974.048.440.094

Niim 2018 Ném 2017

YND VND

- 2.776.848.000

6.974.282.953 7.306.240.729

- 12.215.906.271

51.286 498.524

6.974.334.239- 22.295.493.524

Nim 2018 Nim 2017

VYND VYND

611.277.773 533.867.783

- 8.121.107

29.538.055 -

640.815.828 541.988.890
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
§6 381 D6i Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Céc thuyét minh nay la bé DPhdn hop thanh va can dwoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

25.

26.

CHI PHI BAN HANG/QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghigp
- Chi phi nhén vién quan Iy
- Chi phf cng cu dung cy, db ding van phong
- Chi phi khéu hao TSCP
- Thué phi, 1& phi
- Chi phf dich vy mua ngoai
- Hoan nhép du phong phai thu khé doi
- Chi phf quan ly khic
b. Cdc khodn chi phi bdn hing
- Chi phi nhan vién bén hang
¢. Cdc khodn ghi gidm chi phi bin hing va chi phi quén
y doanh nghiép
- Hodn nh4p dy phong phai thu khé doi

THU NHAP KHAC

- Thanh Iy, nhugng ban TSCD

- Hoén nhdp quf dw phong tién lwong

- Hoan nhép du phong bao hanh céng trinh
- Thu nhfp khac

Nim 2018 Niim 2017
YND VYND
62,013.008.579 57.532.348.806
41.234.754.172 39.073.723.046
1.139.458.060 1.171.861.665
4.948.368.925 4.262.062.527
2.516.620.602 2.829.731.960
3.875.647.974 2.110.089.019
(8.345.785.476) -
16.643.944.322 8.084.880.589
191.648.618 -
191.648.618 -
(8.345.785.476) -
(8.345.785.476) -
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
90.909.091 -
21.327.329.046 17.601.605.852
32.824.956.091 17.551.955.101
202.105.750 495.893.746
54.445.299.978 35.649.454.699
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH
86 381 i Cén, Ba Pinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén dwoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

27.

28.

29.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhudn ké todn trwce thué

Céc khosn chi phi khong dwge khiu trir
- Khdu hao TSCP vuot khung

- Céc khodn chi phi (phat)

- Tién lwong vA phu cp HDQT

Trir ¢de khodn thu nhip khong chju thué

-Lii chénh 1éch ty gid do dénh gi4 lai

Téng thu nhép chiu thué trong nim

Trir cic khodn thu nhip khéng phii tir hoat dgng kinh doanh

- Loi nhuén treée thué tir hoat dong kinh doanh bit ddng sin

Thué sust

Thué TNDN tir hoat d0ng kinh doanh bat dfng sin (1)

Tong thu nhip chiu thué trong k tir hoat dgng sin xuit kinh doanh
Thué sudt

Thué TNDN tir hoat d{ng sin xuit kinh doanh (2)

Thué TNDN tam ndp 1% thu tién theo tién d9 nim 2018 (3)
Thué TNDN 4 tam np 1% ciia HDKD bt déng sén (4)
Truy thu thué TNDN theo bién bn thanh tra thué (5)

Chi phi thué TNDN hign hanh =(1)+ 2) + (3)-(4)+(5)

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

No khoé doi dd xir Iy (VND)
Ngoai t& c4c loai:
+USD

Nim 2018 Nim 2017
VND VYND
68.045.682.174 66.101.740.996
2.698.776.092 1.137.584.293
842.771.076 751.299.201
1.580.005.016 110.285.092
276.000.000 276.000.000
51.286 498.524

51.286 498.524
70.744.406.980 67.238.826.765
41.481.546.815 -
41.481.546.815 -
20% 20%
8.296.309.363 -
29.262.860.164 67.238.826.765
20% 20%
5.852.572.033 13.447.765.353
435.575.965 1.372.745.296
1.228.558.810 1.134.295.510
355.429.365 -
13.711.327.916 13.686.215.139

TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAIL CHI PHf THUE TNDN HOAN LAI

Lg?t khoan tam ndp tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1& 1% trén doanh thu thu dugc
tién theo tién do.

31/12/2018 01/01/2018
317.555.843 317.555.843
86,80 56.103,00
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
S6 381 D¢i Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngdy 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phén hop thémh va cén duopc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

30. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Mbi quan hé coa Cong ty v&i cdc bén lién quan c6 phat sinh giao dich trong nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2018 nhu sau:

STT Bén lién quan
1 Congty C6 phan DAu tr Bit dong san TTT
2 Congty C§ phan PAu tur va Dich vy Virom Béc Tha d6

Thu nhip ciia Ban Gidm dbc
- Luong va phu cfp

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Mua hang v6i bén lién quan

- Céng ty C5 phin DAu tir va Dich vu Virdm Béc Thil d6
Gép von vio Cong ty

- Céng ty C4 phin PAu tr Bét ddng sin TTT

- Céng ty C5 phén Dau tur va Dich vy Vudm Béc Thi do

31. CACKHOAN CAM KET

Cong ty c6 c4c hop ddng thué @it dai han chi tiét nhr sau:

MGi quan hd
Dau tu lién két
Cong ty con
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
2.098.530.776 2.161.790.799
2.098.530.776 2.161.790.799
Nim 2018 Ném 2017
VYND YND
138.772.218 -
138.772.218
21.500.000.000 -
9.000.000.000 -
12.500.000.000 -

- Hop ddng s6 109-08/HDTDTN ngdy 25/04/2008 va phy luc s& 78/PLHDTD ngiy
10/02/2015: Thué 3.641m2 dét tai s 381 D§i Cén, phudng Céng Vi, Ba Dinh, Ha N

dé xay dung vin phong.

- Hop ddng s6 25/HDTD-STNMT-PC ngay 20/04/2016: Thus 646 m2 dét tai s6 147
pho Dde Ngir, phuong Liéu Giai, quén Ba Dinh, thanh phd Ha Néi dé ti€p tuc sir dung
-cung v&i cong trinh d3 x4y dyng 1am viée va thurong mai, djch vy. Thoi gian thué ’dét
hang nam k& tir ngdy 14/09/2015. Pon gi4 thué d4t dwoc 4p dung n dinh 5 nim k& tir

ngay 14/09/2015 dén hét ngay 13/09/2020.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Déi Cén, Ba Pinh, Ha Nbi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018 -

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

32.  SOLIEU SO SANH

86 liéu so sanh 13 sé lidu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngiy

31/12/2017 ciia Céng ty d3 dugc kidm tosn.

Tai ngay 01/01/2018, Céng ty da trinh bay lai mét s chi tiéu trén Béo cdo tai chinh tai
ngay 31/12/2017 do x4c dinh lai thué thu nhép doanh nghiép hoan lai, cu thé:

Donvj tinh: VND

Chi titu §6 trinh bay lai tai § tre
y lai tai Sotrén BCTC . 3
01/01/2018 tisyanor7  AnECY Gidme)
TAI SAN 3.723.798.463
Tai sin thué thu nhdp hoan lai 3.723.798.463 - 3.723.798463
. NGUONVON 3.723.798.463
5}?0‘_"§97;QN§\T chua phén phoi Lty ké dén cudi nim treée 3.723.798.463 . 3.723.798.463

K& toin truémg

Trén Thj Hoa

Nguwdi 1ip biéu

Ngbé Kim Dung
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