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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
381 boi Can Ba Dinh, Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam dbc Cong ty Cd phén Xay dung Bao tang H6 Chi Minh (Sau day goi tat 1a “Céng
y”) d€ trinh Bo cdo nay cling véi Béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty da duoc kiém toan cho nim
tal chinh két thiic ngay 31/12/2019.
HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Héi ddng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc da didu hanh Céng ty trong nam 2019 va
dén ngay lap Bao cdo nay gdm:

Hoi dﬁng Quan tri

Ong Pham Minh Dic Chu tich
Ong Doan Vin Khang Phé Chu tich
Ong Nguyén Van Hién Thanh vién
Ong B3 Viét Thi Thanh vién
Ba Trén Thi Hoa Thanh vién

Ban Téng Giam dbe

Ong Pham Minh Birc Téng Gidm déc

Ong B3 Viét Thi Phé Tdng Gidm ddc
Ong Doan Vin Khang Phé Téng Giam dbc
Ong Tén Manh Diing Phé Téng Gidm dbc

Ban Kiém soat

Pham Thu Lan Trudng Ban Kiém so4t
Nguyén Tt Thu Thanh vién
Nguyén Thi Thiy Thanh vién

K¢ toan trudng Céng ty trong nam 2019 va dén ngay lap bao cdo nay la ba Tran Thj Hoa.
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbe Cong ty khang dinh rang, khéng c6 s kién ndo xay ra sau ngdy két thic nam
tai chinh cén phai diéu chinh hoZic cdng bb trong Béo céo tai chinh riéng nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng kém theo dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
381 Bdi Can Ba Dinh, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhigm 18p Béo cdo tai chinh riéng hang ndm phén énh tr ung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen
tién té ctia Cong ty trong ndim. Trong viée 14p Bdo céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam ddc duoc
y8u cdu phai:

+  Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich dé mét cich nhat
quan;

*  Dua ra cdc phan dodn va udc tinh mdt cich hop ly va thén trong;

» Néurd cac nguyén tic ké toan thich hgp c6 duge tudn thi hay khong, co nhiing 4p dung sai
léch trong yéu can dugc cong bé va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khéng; va

* Lép Béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Gidm doc x4c nhdn rang Cong ty da tudn thu cdc yéu cau néu trén trong viée Iap Bdo cédo
tai chinh riéng.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring s sach ké toan dugc ghi chép phi hop
dé& phan 4nh hop Iy tinh hinh tai chinh cita Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bio ring Béo cdo
tai chinh phi hop véi Chun muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap ly 6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bo céo tai chinh. Ban Gidm ddc ciing chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan
chén va phat hién c4c hanh vi gian l4n va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tdng Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh
tai Thong tu s& 155/2015/TT- BTC ngay 06/10/2015 ciia BO Tai chinh hudng dan vé viée cong bb
théng tin trén thi trudng ching khoan v Théng tu s6 95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 huong y dan
mot so dleu cla Nghl dmh so 71/20)///ND-CP ngay 06/06/2017 ctia Chinh phii hyéng dan vé Quan

Pham Minh Bire
Téng Giam doc
Ha N¢i, ngay 31 thdng 03 ndm 2020



UH! ' CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S6:2.45/2020/UHY - BCKT
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic Ch dong, H01 dong Quan tri va Ban Gidm déc
- Céng ty C6 phén Xay dung Bdo tang Hd Chi Minh

Chung t6i dd kiém todn bdo céo tai chinh riéng cta Cong ty Cb phin Xay dyng Béo tang Hb Chi
Minh (sau day goi tit 13 “Cong ty”) duge 1ap ngay 31/03/2020, trinh bay tir trang 06 dén trang 34
bao gdm: Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2019, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bio
cdo luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

. o 3 s K
Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam d8c Céng ty chju trach nhiém vé viéc 13p va trinh bay trung thuc va hop 1y bio cdo tai
chinh riéng cia Cong ty theo Chuén muc ké toén, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh riéng va chju trach nhiém
vé kiém soat ndi b ma Ban Gidm déc x4c dlnh 13 cAn thiét & dam bao cho vigc 1dp va trinh bay
bao cdo tai chinh riéng khdng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hojic nhim 13n.

. an - R 7 an
Trach nhiém cia Kiem toan vién

Trach nhiém cia ching 16i 13 dva ra y kién v& béo c4o tai chinh riéng dya trén két qua ciia cude
kiém toéan. Chung t6i da tién hanh kiém toén theo c4c chudn myrc klem toan Viét Nam. Céc chuén
myc ndy yéu cau ching t5i tudn thi chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu bdo cdo tai chinh
riéng ciia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong vige kiém toan bao gbdm thyrc hién céc thi tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém toan v&
céc sb.lidu va thuyet minh trén béo céo tai chinh rleng Céc thii tuc kiém toan dugc lya chon dya
trén xét doan ciia kiém todn v1en, bao gom danh gia rii ro ¢o sai sot trong yeu trong béo céo tai
chinh riéng do gian lén hogic nhdm 14n. Khi thuc hién dénh gié céc rii ro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soét ndi bg cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng
trung thye, hop 1y nhim thiét ké céac thu tuc kiém toan phu hqrp v6i tinh hinh thyre té, tuy nhién
khong nhim muyc dich dvaray kién vé higu qua cira kidm soat ndi by cia Cong ty. Cong viée kiém
todn ciing bao gom danh gxa tinh thich hop cta céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh horp ly
clia cac wée tinh ké toan cia Ban Giam dbc cling nhu dénh gi4 viée trinh bay tong thé bio céo tai
chinh riéng.

Chung t6i tin tudng rang cic bang chimg kiém to4n ma chung t6i da thu thip duoge 1a ddy da va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém ton ciia chiing t6i.

Chung t6i thye hién kiém toén nhdm dua ra ¥ kién vé tinh hinh tai chinh, sy tuén thi c4c quy ché
- vé quan ly diu tur xdy dyng co ban theo cdc tha tyc kiém toan thong thudng, khong nhdm duaray
kién v& gia trj quyet toan vén diu tr cdng trinh hoan thanh. Viéc nay chi thyc hién khi tién hanh
- cac thi tyc kiém toan dic thi 4p dung riéng cho viée quyét todn von ddu tu cdc cong trinh xy
dung co ban hoan thanh.

Try sé: Tdng 5, Thap B2
Téa nha Roman Plaza, Duéng T8 Hiru, Phurdng Dai M4,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.
B Dién thoai: 84 24 5678 3999 Fax: 84 24 5678 3999
www.uhy.vn 4



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién cia kidm todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t61, Béo c4o tai chinh riéng d4 phin 4nh trung thyc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin X4y dyng Béo tang Hb Chi Minh tai ngay
31/12/2019, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tidn t& cho nim tai
chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn myc ké todn, Ché d5 k& toan doanh nghidp Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh.

P

‘Nguyén-Minh Long Nguyen Van Hai

Phé Téng Gism doc Kiém todn vién )
Gidly chimg nhin PKHNKT sé: Gidy chimg nhan PKHNKT sé:
0666-2018-112-1 -1395-2018-112-1

Thay mdt va dgi dién cho ) . i
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha N¢i, ngay 31 thang 03 ndm 2020



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

'S4 381 D§i Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thac ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

TAI SAN Mis6 Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 1.058.962.209.544  1.358.488.837.881
Tién va cdc khoan twong dwong tién 1o 4 47.164.494.544 50.132.700.595
Tién 111 47.164.494.544 45.132.700.595
Céc khoan twong duong tién 112 - 5.000.000.000
Céc khoan phai thu ngin han 130 482.194.426.192 514.595.938.233
Phai thu ngén han ciia khdch hang 131 6 376.754.218.905  364.124.605.504
Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 56.481.003.909 71.446.741.396
Phai thu vé cho vay ngfn han 135 7 47.000.000.000 80.000.000.000
Phai thu ngén han khac 136 7 4.992.213.820 2.057.601.775
Dy phong cac khoan phai thu ngén han kh6 doi 137 6 (3.033.010.442) (3.033.010.442)
Hang tbn kho 140 8 525.735.987.188  789.199.943.586
Hang B kho 141 525.735.987.188  789.199.943.586
Thi sén ngén han khic 150 3.867.301.620 4.560.255.467
Chi ph tra trwrdc ngén han 151 11 - 1.162.277.654
Thué vé céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 13 3.867.301.620 3.397.977.813
TAI SAN DAI HAN 200 132.682.799.603 134.204,685.112
Thi san c6 dinh 220 61.856.367.073 68.592.678.028
Tai sén ¢b dinh hiru hinh 21 9 61.856.367.073 68.592.678.028

- Nguyén gid 222 136.963.344.213  137.974.463.975

- Gidt tri hao mon lup ké 223 (75.106.977.140)  (69.381.785.947)
Biit djng sin diu tw 230 10 22.987.334.414 29.150.740.402
- Nguyén gia 231 84.214.110.999 84.214.110.999

- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (61.226.776.585)  (55.063.370.597)
Taisdn d& dang dai han 240 - 25.000.000
Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 - 25.000.000
Diu tir tai chinh dai han 50 5 28.938.631.096 21.470.461.945
PAu tu vao cdng ty con 251 12.500.000.000 12.500.000.000
Pau tir vio cdng ty lién doanh, lién két 252 17.150.000.000 9.000.000.000
Dir phong dAu tur tai chinh dai han 254 {(711.368.904) (29.538.055)
Thi sén dai han khic 260 18.900.467.020 14.965.804.737
Chi phi tra trudc dai han 61 1 17.214.974.778 12.034.989.119
Ti sén thué thu nhép hodn lai 262 28 1.685.492.242 2.930.815.618
TONG TAI SAN 270 1.191.645.009.147  1.492.693.522,993
Cdc thuyét minh dnh kém Id b3 phdn hgp thimh cia Bdo cdo 1di chinh nay 6



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

Sb 381 Doi Cin, Ba Dinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Taingay 31 thang 12 nam 2019

NGUON VON Mi s6 Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
minh VND VND

NO PHAI TRA 300 830.924.002.205  1.161.828.462.313
Ng ngén han 310 778.199.655.444  1.096.495.156.896
Phéi trd ngudi ban ngén han 311 12 380.016.342.763  391.908.034.757
Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 14 234.377.197.340  551.472.976.562
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 13 2.046.975.044 1.154.046.960
Phai tra ngudi lao dong 314 64.853.538.550 71.037.825.341
Chi phi phai tra ngén han 315 15 5.171.455.364 8.160.342.635
Phai trd ngén han khac 319 16 24.390.315.170 30.648.523.872
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 17 41.277.299.674 19.424.930.800
Quy khen thudng, phic lgi 322 26.066.531.539 22.688.475.969
No dai han 330 52.724.346.761 65.333.305.417
Doanh thu chura thyre hién dai han 336 18 12.958.729.240 17.325.112.008
Dy phong phai tra dai han 34219 39.765.617.521 48.008.193.409
VON CHU SO HOU 400 360.721.006.942  330.865.060.680
Vin chi sé hitu 410 20 360.721.006.942  330.865.060.680
Vén gbp ciia chil so-hiru 411 80.000.000.000 80.000.000.000

- Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 80.000.000.000 80.000.000.000
Thang dur vn b phén 412 18.350.075.000 18.350.075.000
Quy dau tu phat trién 418 27.958.157.795 27.958.157.795
Loi nhufn sau thué chua phan phéi 421 234.412,774.147  204.556.827.885

- LNST chua phdn phé:i liiy ké dén cudi nim truce  421a 189.631.863.315 151.015.456.472

- LNST chua phdn phéi ném nay 421b 44.780.910.832 53.541.371.413
TONG NGUON VON 440 1.191.645.009.147  1.492.693.522.993

Ha Ngi, ngay 31 thang 03 ndm 2020

K& to4n trwomg Nguwdi Mp biéu

y

Pham Minh Die Trén Thi Hoa Ngd Kim Dung

Cdc thuyét minh dinh kém 1& b6 phdn hop thinh ctia Bédo cdo téi chinh ndy 7
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH

S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2019 Niim 2018
s0 minh VND VND
Doanh thu bén hing vi cung cAp dich vy 01 1.087.662.709.960  1.072.108.225.637
Céc khoéan gidm tilr doanh thu 02 - 2,153,750
Doanh thu thuin bén hing vi cung cip 10 21 1.087.662.709.960  1.072.106.071.887
dich vy
Gif vén hing bn 1 22 1.007.787.822.913 999.781,727.923
Lgi nhudn gdp vé bin hing va cung ciip dich vu 20 79.874.887.047 72.324.343.964
Doanh thu hoat ddng tai chinh 2123 3.627.046.326 6.974.334.239
Chi phi tai chinh 2 AU 2.383.931.879 640.815.828
Trong do: Chi pht Idi vay 23 1.702.101.030 611.277.773
Chi phi ban hing 25 25 134.082.545 191.648.618
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 25 65.469.526.897 62.013,008.579
Loi nhujn thuén tir hoat dng kinh doanh 30 15.514.392.052 16.453.205.178
Thu nhép khic 3126 40.768.841.360 54.445.295.978
Chi phi khéc 32 22.364.858 2.852.822.982
Loi nhufin khae 40 40.746.476.502 51.592.476.996
Téng lgi nhudn ké todn triede thué 50 56.260.868.554 68.045.682.174
Chi phi thué TNDN hign hanh st 27 10.234.634.346 13.711.327.916
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 28 1.245.323.376 792.982.845
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 64 44,780.910.832 53.541.371.413

Ha Néi, ngay 31 thang 03 ndm 2020

K& ton truémg Nguoi lap biéu

Pham Minh Dire Tran Thi Hoa Ngé Kim Dung

Cdce thuyét minh dinh kém Ia bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay



BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
S6 381 boi Can Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho ném tdi chinh két thic ngay 31/12/2019

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2019 Nim 2018
s minh VND VND
Luru chuyén tidn tir hoat dong kink doanh
Loi nhufn true thué 01 56.260.868.554 68.045.682,174
Diéu chinh cho ede khoin
Khau hao TSCD va BBSDT 02 14.097.716.943 14.456.963.023
Céc khodn dy phong 03 (7.560.745.039)  (14.812.824.248)
(L&i)3 céc khodn chénh Igch ty gi4 hdi dodi do danh gié lai cac khoan 04 (5.657) (51.286)
myc tién t ¢ gc ngoai t3
(L) hoat dong diu tr 05 (3.804.313.396) (7.065.192.044)
Chi phi 13i vay 06 1.702.101.030 611.271.773
Li nhugn i hogt @png kink doanh trieée thay dbi von leu dpng 08 60.695.622.435 61,235.855.392
Ting, giam céc khodn phdi thu 09 177.505.953  (208.579.949.595)
Ting, gidm hang ton kho 10 263.463.956.398 29.110.239.825
Ting, giam céc khodn phéi tré (khong ké 121 vay phai trd, thud thu 1 (336.914.979.947) (2.159.307.557)
nhép doanh nghiép phai ndp)
Ting, gidm chi phi tré trwde 12 (4.017.708.005) 8.934.258.470
Tién Vi vay da tr 14 (1.632.970.531) (611.271.773)
Thué thu nhap doanh nghiép d& ngp 15 (12.527.240435)  (14.455.453.548)
Tién chi ke tir hoat déng kinh doanh 17 (3.546.509.000) (2.764.275.000)
Liurnt chuye“mn tién thuin tir hogt dgng kinh doanh 20 (34.302.723.132)  (129.289.909.786)
Liru chuvén tién tir hoat déng diu tw
Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va céc tai sin dai han khéc 21 (833.900.000) (350.000.000)
Tién thu thanh Iy, nhuong béa TSCD va che tai san dai han khic 22 - 90.909.091
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng clia don vi khic 23 (47.000.000.000)  (86.633.418.969)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cOng cu ng clia don vi khic 24 80.000.000.000 66.653.418.969
Tién chi du tr g6p vén vao don vi khéc 25 (12.000.000.000)  (9.000.000.000)
Tign thu héi dBu tu gop vén vio don vj khic 26 3.850.000.000 -
Tign thu 14i vay, cd tirc va 17 nhugn drge chia 27 1466.042.550 7.070.596.499
Lue chuyén tién thudn ti hogt ding dén ti 30 25.482,142.550  (22.188.494.410)
Liru chuyén tién tir hoat ddng tii chinh
Tién thu tir i vay 33 96.827.885.889 33.513.757.10
Tien trd ng goc vay 34 (74.975.517.015)  (22.218.826.319)
C tire, loi nhugn d4 tra cho chi s6 hiru 36 (16.000.000.000)  (26.687.136.784)
Liru chuyén tidn thudn tie hogt dong tdi chinh 40 5.852.368.874  (15.392.205.984)
Lwu chuyen tién thuin trong nim 50 (2.968.211.708)  (166.870.610.180)
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 4 50.132.700.595  217.003.259.489
Anh huémg ctia thay d0i ty gla hdi gefi quy ddi ngoai t3 61 5.657 51.286
(g dlmng tién cudi i 0 4 47.164.494.544 50.132.700.595

Minh Dwe

A .
Trin Thi Hoa

Ké todn truedng

Ha Ngi, ngay 31 thang 03 ndm 2020

Ngudi lap bidu

g6 Kim Dung

Cic thuyét minh dinh kém lo bd phdn hop thanh ciia Bdo cdo téi chinh nay

9



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
Sé 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Ngi Cho né@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

T I-lUYli,T'MINH BAO CAO TAI CHINH i
(Céc thuyét minh ndy la bé phin hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo téi chink kém theo)

1.

1.1

1.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phin Xay dung Bao tang H5 Chi Minh dugc thanh I4p trén co s& cb phan hod
doanh nghiép nha nuéc - Céng ty Xéy dyng Béo tang Hb Chi Minh tryc thude Téng Con g
ty X4y dung Ha N6i theo Quyét dinh sb 205/QD-BXD ngay 31/10/2005 clia BY trudng Bo
Xdy dung. Hién nay, Cong ty dang hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghigp
s6 0100105077 1an ddu ngay 09/02/2006 (déng ky thay dbi 1an 9 ngay 25/06/2018) do S&
Ké hoach va PAu tw Thanh phé Ha Nbi cép.

Try s& chinh: s6 381 Dgi Cén, Phudng Lidu Giai, Quan Ba Pinh, Thanh phé Ha N6i.
Vén diéu 1§ ctia Cong ty 13 80.000.000.000 ddng (T4m muoi ty ddng chin).
Cong ty ¢6 cac don vi thanh vién hach toan phy thudc, chi tiét nhu sau:

s Xinghiép xdy dung sb 2
o Xinghiép xay dung sb 4
e Xinghiép xay dung sé 5
» Xinghiép xdy dung so 7
e Xinghiép xdy dung s6 8

Cong ty con: Cong ty Cé phén Pau tw va Dich vu Vudn Bic Thi db.

- Try s& chinh: S6 4, Phd Hoang Ngoc Phach, Phuong Léang Ha, Quédn Ba Dinh, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy ching nhén didng ky doanh nghiép la:

Xay dyng cong trinh ky thuit dan dyng khéc. Chi tiét: X4y dung cong trinh cong nghiép,
giao thdng, thiy loi, buu dién, cac cong trinh k¥ thust ha tAng db thj va khu cong nghiép,
dudng ddy, tram bién ap;

Phé d&;

Chuén bj mit béng;

Lép dit hé thdng dién;

Lép dit hé théng Cép, thoét nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi;

Lip dat hé thdng xdy dyng khac. Chi tiét:

+ Thang mdy, ciu thang tu dong;

+ Céc loai ctra ty dong;

+ Hé thong dén chiéu sang;

+ Hé t11611g hit bui;

+ Hé théng 4m thanh;

+ Hé théng thiét bj ding cho vui choi giai tri;

Hoan thién cong trinh xdy dung;

Cho thué méay mdc, thiét bj va db ding hitu hinh khéc. Chi tiét: Cho thué may mdc, thiét
bi xdy dwung;

Dai ly du lich. Chi tiét: DAu tu, kinh doanh du lich; Du lich sinh thai, It hanh ( khéng bao
gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quén bar);



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Dai Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET 'MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay Ia b§ phdn hop thanh va can dirge doc dong thoi véi Bdo cdo 1di chink kém theo)

1. DPAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

13 NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH (TIE:P)

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thude chir s& hitu, chit siv dun g hodc di thué.
Chi tiét: Kinh doanh bt dong san;

- Dich vy luu tri ngén ngdy. Chi tiét: Khach san;

- Hoat dfng kién triic va tu vin ky thudt c6 lién quan. Chi tiét: Tu vén x8y dyng cic du 4n
nha & d6 thi, khu c6ng nghiép va cic cong trinh xay dung dan dyng;

- San xuét vt liéu xAy dyng tir d4t sét. Chi tiét: San xuét vat tu, vét lidu xay dun 8

- San xut bé tong va céc san phim tir xi méng va thach cao. Chi tiét: San xuét cdu kién bé
téng;

- San xudt cac cAu kién kim loai. Chi tiét: San xut phu kién kim loai cho xdy dung;

- San xudt san phdm chju Ita. Chi tiét: San xuét gach Ceramic, gach xay;

- Bén budn vét ligu, thiét bj lip dat khéc trong xdy dyng. Chi tiét; Kinh doanh vét tu, vat
liéu xay dung, cAu kién bé tong, phy kién kim loai cho x&y dyng, gach Ceramic, gach xdy;

- Xay dung nha cic loai;

- Nha hang va céc dich vu in uéng phuc vu luvu dong;

- Cung cép c4c dich vu &n ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang (phuc
vu tiéc, hdi hop, ddm cudi...);

- Dich vy #n udng khac;

- Dich vu phuc vy dd u("'mg (Dbi voi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghiép
chi kinh doanh khi ¢6 du didu kién theo quy dinh cta phap luét);

- San xuét thuc phdm khac chwa dugc phén vao d4u. San xuit chiét sudt va ché phdm tir che
hodc db pha kém;

- Budn ban thuc phim. Budn ban che;

- Ban lé thyc phim trong céc cira hang kinh doanh: Ban l& ché

- Hoat ddng tu van quan ly. Quéan ly vén hang nha chung cu.

Hoat dong chinh cuia Cong ty trong nim 2019 a:

- Xay dung cac cong trinh dén dyng, cong nghiép, giac thong, thuy loi, buu dién, cac
cdng trinh k§ thuat ha tAng d6 thi va khu cong nghiép, dudng diy, tram bién 4p;

- Kinh doanh b4t ddng san;

- Nha hang va cac dich vy &n udng phyc vu luu déng;

- Cung cip dich vu an uong theo hgp ddng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc
vu tiéc, hoi hop, dam cudi...);

-  Dichvuin uéng khac;

- Dich vu phyc vy d6 ubng.

2, CO SO LAP BAO CAO VA KY KE TOAN

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHiNH

Béo cao tai chinh kém theo dugc trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gi4 gbc va phi hop v&i Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc [4p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Bio cdo tai chinh clia Céng ty dugc 1ap theo Ché do ké toén doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia BO Tai chinh va Théng tu s&
53/2016/TT—BTC ngdy 21/03/2016 ciia B6 Tai chinh v& viée stra dbi, bd sung mét sb diéu
ctia Thong tu s& 200/2014/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
86 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha Ngi Cho ni#m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a bg phédn hop thanh vé can dirge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

22 NAM TAI CHINH
Béo céo tai chinh kém theo dugc 14p cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019.
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a nhitng chinh sich ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao
céo tai chinh nay:

31 CHUAN MYC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung Chudn muc, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc Quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap B4o cdo tai chinh,

3.2 UOC TINH KE TOAN

Viée 13p Béo cdo tai chinh tuén thi theo cdc Chuin myc Ké toan Viét Nam yéu cdu Ban
Gidm déc pha1 ¢6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh hudng den s ligu bdo cdo v& cac cdng
no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tal ngay 1&p Béo cao
tai chinh cling nhu céc s6 liéu béo c4o vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh (ky
hoat ddng). Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé khéc v6i cac wée tinh, gia dinh
dat ra.

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit va cac khoén tuong duong tién m3t bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang,
céc khoan dau tw ngin han hoc cac khoan diu tu co kha nang thanh khoan cao. Céce
khoan ¢6 kha néng thanh khoan cao 1a céc khoén c6 kha ning chuyen d6i thanh céc khoan
tién miat xac dinh trong thdi gian khéng qua 03 thang va it rii ro lién quan dén viée bién
dong gié tri chuyén di cia cac khoan nay.

34 CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NG PHAI THU KHO POI

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi sb va dy phong phai thu khé doi. Cong
ty thwc hién trich 14p cac khoan du phong theo Théng tu s6 48/2019/TT-BTC ngay
08/09/2019 cia B6 Tai chinh vé viéc “Hudng dan ché d9 trich 18p va sir dung cac khoan
du phong giam gié hang tdn kho, tén thét cac khoan du tu tal chinh, ng khé doi va bao
hanh sin phim, hing hod, cdng trinh x4y 4p tai doanh nghié ép”.

Sy téng hodc giam khoan dy phong phai thu khé ddi hach todn vao chi phi quan ly doanh
nghiép trong nim.

3.5 HANG TON KHO

Hang ton kho duoc xdc dinh trén co so gid thap hon gitta gi4 gdc va gia tri thudn c6 1he
thuc hién dugc. Gia goc hang tn kho bao gom gia mua, chi phi nguyén vit ligu trire tlep,
chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san xuit chung hoic chi phi lién quan khac, néu c6, ¢é
c6 dugc hang ton kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia gbc clia hang tdn kho dugc xic
dinh theo phucmg phap thyc té dich danh. Gi4 tri thuin ¢6 thé thuc hién duge duge xdc
dinh bang gid ban wdc tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va
phan phdi phét sinh.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngdy 31/12/2019 duge Cong ty xac dinh trén co
s& khéi lugng da thye hién dén thei didm 31/12/2019 nhung chua dugc Bén A nghi¢m thu
chip nhin thanh toén (x) don gi4 du thin chia (:) cho (1+ thus sudt thué GTGT + loi
nhuén ké hoach uéc tinh).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
$6 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ] .
(Cdc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.6

3.7

3.8

TAISAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoe trinh bay theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon Iiiy ké.

Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh bao gbm gia mua va toan b§ céc chi phi lién quan
khac lién quan trye tiép dén viéc dua tai sin vio trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢o dinh hitu hinh dwgc khau hao theo phwrong phap dudng thing dya trén thoi gian
hiru dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thoi gian siv dyng

{(néim)
Nha cira, vt kién tric 05 - 30
May méc, thiet bi o 05-08
Phu"(mg tién vén tai, truyén din 06 - 09
Thiét bj dyng cu quén ly 03-08

BAT DPONG SAN PAU TU

Bit d6ng san diu tv bao gbm quyén sir dung d4t, nha do cdng ty ndm giir nhdm muc dich
thu loi tir vige cho thué hodc ché ting gid. Bat dong san déu tu duge trinh bay theo nguyén
gid trir gid tri hao mdn Ity ké. Nguyén gid ctia bat dong san dau tu duge mua bao gdm gia
mua v céc chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu van vé iuat phap lién quan, thué
trude ba va chi phi giao dich lién quan khéc., Nguyén gia bat dong san diu tu ty xdy la gid
tri quyét toan cong trinh hogc c4c chi phi lién quan truc tiép ciia bét dong san déu tu,

Bét dong san déu tu coa Cong ty 1a gié trj cla toa nha vin phong cho thué tai sb 381 Dai
Cén va s6 249A Thyy Khué.

Khiu hao Bt déng san ddu tu tda nhi cho thué duge trich khiu hao theo phuong phap
dudng thang, trén thoi gian hitu dung uée tinh trong 15 nim.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Cic khodn diu tw vio cic cong ty con, cong ty lién doanh lién két:

Cong ty con 1a doanh nghigp chju sy kiém soat ca Cong ty. Viéc kiém soat dat duoc khi
Cong ty co kha nang kiém soét cAc chinh séch tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép
nhan dau tu nham thu dugc lgi ich kinh t€ tir cdc hoat ddng ciia doanh nghiép doé.

Céng ty lién két 1a doanh nghi€p ma Coéng ty c6 anh hudng ding ké nhung khéng cé
quyén kidm soat dbi v6i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng déng ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng
cta doanh nghiép nhan dau tu nhung khong kiém soat céc chinh sach nay.

Céc khoan ddu trr vao cong ty con, cong ty lién két dwoc ghi nhan ban diu theo gia gbc,
bao gdm gi4 mua hoic khoan g6p vbn cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu w.
Trudng hop dAu tu bing tai san phi tién t§, gi4 phi khoan dau tv dugc ghi nhéan theo gia tri
hop Iy cta tai san phi tién t tai thoi didm phat sinh.

Dir phong gidm gid cic khodn diu tw dwpe Igp vao thoi didm cudi ky lip bdo cdo tii
chinh, cy thé nhw sau: Cong ty thue hign trich 1ap céc khoan du phong theo Thong tu sb
48/2019/TT-BTC ngay 08/09/2019 ctia B§ Tai chinh vé viéc “Huéng dan ché do trich lap
va sir dung céac khoan dy phong gidm gia hang tdn kho, tén that cac khoan déu tir tai chinh,
no khé doi va bao hanh san phdm, hang hod, céng trinh x4y l&p tai doanh nghiép”.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
Sé 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Ni Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy I bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

3.9

3.10

3.11

CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Céc khoan chi phi tra trude dai han 1 gid tri c4c cong cu, dung cu phuc vu thi cong 14 gian
gi4o, cbp pha, may thi cong, cic cong cu thi cong khéc; thiét bj van phong; chi phi thuong
higu va loi thé thuong mai. Céc chi phi ndy dugc phan bb vao két qua hoat ddng kinh
doanh theo phuong phap dudng thing theo thoi gian str dung udc tinh chi tiét nhu sau:

Thoi gian si dung

(néim)
Gian gido, cdp pha 02-3,5
Céng cu, dung cy thi cong 02
Thiét bj van phong 02
Thuong hiéu, loi thé thuong mai 10

DU PHONG BAO HANH CONG TRiNH

Cong ty thyc hién trich 1ap dy phong bao hanh cho céc céng trinh xay l&p da hoan thanh
va ban giao cho khach hang, theo Thong tu s6 48/2019/TT-BTC ngay 08/09/2019 cia Bo
Tai chinh vé viée “Hudng din ché do trich lap va st dung céc khoan dy phong giam gia
hang tdn kho, tbn thét cac khoan ddu tur tai chinh, ng khé doi va bao hanh san phém, hang
hod, céng trinh xdy lip tai doanh nghiép”, dong thoi cin clr theo bién ban hop Hbi dong
Quan trj, hop ddng kinh té v& mutc trich cy thé cho tirng cdng trinh. Trong ndm 2019, ty 1¢
trich 1ap du phong bao hanh trén tdng gia tri quyét toan 13 3 - 5% dbi voi cac cong trinh
dd hoan thanh va ban giao.

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu dwgc xac dinh khi Cong ty c6 kha ning nhén duge céc loi ich kinh té ¢6 thé x4c
dinh mot c4c chéc chin. Doanh thu thudn duoc x4c dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan
da thu hogc s€ thu duoc sau khi trir cdc khoan chiét khiu thuong mai, giam gid hang ban,
hang ban bj tra lai, Pdng thoi doanh thu dwoc ghi nhén khi thod man c4c diéu kién sau:

e Doanh thu xdy lfp: Déi véi cac cong trinh d4 nghi¢m thu hoan thanh theo timg hang
muc c¢Ong trinh hodc toan b6 cong trinh, doanh thu dugc ghi nhén trén co s& xac nhén
khéi lugng hoan thanh, quyét toan gi4 tri A - B ¢6 x4c nhén ctia chi ddu tu. Gia vén
dugc ghi nhén theo timg c6ng trinh, hang myc cdng trinh hoan thanh nghiém thu trong
ky va dugce xac dinh nhu sau:

Gia vén cong trinh trong nim = Chi phl SXKD dé& dang dau ky + Chi phi phét sinh
trong ky - Chi phi SXKD dé dang cudi k.

Chi phi SXKD dé dang cubdi ky = Khéi lugng tiing hang muc da thuc hién nhung chua
nghlem thu nhén (x) don gi4 dy thiu, don gi4 chao thiu hodic don gia du toan (chua
bao gdm thué GTGT va lgi nhun u6c tinh)

e Doanh thu kinh doanh bt dong san: 1a doanh thu lién quan dn céc cin hé tai dy dn
379 Di Cén va Dy 4n NO1-T2 Poan Ngoal giao. Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong
ty ban giao cdn hd cho khach hang va thyc hién xay dung bit déng san theo thiét ké
cia dy an.

* Doanh thu cung cap dich vu: Trong ndm Coéng ty phét sinh doanh thu cho thué vén
phong tai cac dia diém 147 Déc Ngir, 249 Thuy Khué va 381 Ddi Cén ciing mot sb
dich vu khéc.

Chi phi hoat ddng san xuat kinh doanh phat sinh, ¢6 lién quan dén vige hinh thanh doanh
thu trong ndm dugc tép hop theo thue t&, chi tiét cho tirng cong trinh, hang muc cdng trinh
va ude tinh ding ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHf MINH BAO CAO TAT CHINH
So 381 Poi Cin, Ba Dinh, Ha Noi Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

TIHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh v cén dwoc doc dong thoi véi Bdo céo 14i chinh kém theo)

3.12

3.13

3.14

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tlep dén vige mua, déu tu x8y dyng hofic san xuét nhiing tai
s&n can maot thoi glan tuong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sty dung hodc kinh doanh duoc
cdng vao nguyén gia tai sin cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh.
Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc diu trr tam thdi cdc khoan vay dugc ghi giam nguyén
gia tai san c6 lién quan.

Truong hop khoén vbn vay riéng biét chi st dung cho muc dxch dau tu xay dung hodc sén
xult mot t3i san do dang thi chi phi di vay c6 di diéu kién vén hoa cho tai san do dang dé
s& dugc x4c dinh 14 chi phi di vay thuc té phét sinh tir cac khoan vay trir (-) di cdc khoan
thu nhap phat sinh tir hoat d6ng d4u tu tam thdi cia céc khoan vay nay.

Tét c& céc chi phi 14i vay khéac duoc ghi nhan vao Bdo céo Két qua hoat ddng kinh doanh
khi phat sinh.

THUE

Thu€ thu nhdp doanh nghiép thé hign tong gid tri ctia so thue phai tra hién tai va sb thué
hoén lai,

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhép chiju
thué khac véi lgi nhuén thuén duge trinh bay trén Béo céo Két qua hoat ddng kinh doanh
vi khéng bao gom cic khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hozc duge khau trlr trong cac
nim khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu
khdng chiu thué hodic khong dugc khau trir. Thué thu nhép doanh nghiép dugc tinh theo
thué suét c6 hidu luc tai ngay két thiic nién d6 ké todn 12 20% tinh trén thu nhép chju thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhép ciia Cong ty cdn cir vao céc quy dinh hién hanh v& thue Tuy
nhién, nhitng quy dinh ndy thay ddi theo tirng thdi ky va viéc xéc dinh sau cing ve thué
thu nhap doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyen

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1 lién quan néu mot bén c6 kha niing kiém soat hodic ¢ anh hudng dang
ké dbi vai ben kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién
quan bao gdm:

e Nhitng doanh nghiép cé quyen kiém soéat, hozc bi kiém soét tryrc txep ho#ic gian tlep
thong qua mft hodc nhidu bén trung gian, hofic dudi quyén bj kiém soat chung véi
Cong ty gbm Cong ty me, céc cong ty con cing tép doan, cac bén lién doanh, co s
kinh doanh dugc dong kiém soét, cac cOng ty lién két;

e Céc ca nhin ¢ quyén truc tlep hodc gian tiép biéu quyét & céc doanh nghiép bao cao
dan den ¢6 anh huong déng ké t6i doanh nghiép ndy, c4c nhén vién quan Iy chi chét
c6 quyén va trach nhiém vé viée lap k& hoach, quéan 1y va kiém soat cac hoat dong cia
Céng ty ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dlnh cla cac ca nhin nay;

* Cac doanh nghi€p do cic cd nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hozic gian tiép quyén
biéu quyét hoac ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chat ciia moi quan hé dugce chil

y to1 chir khong phai chi hinh thic phap ly cia céc quan hé do. Tt ca cac giao dich va sb
du véi céc bén lién quan dugc trinh by tai cac thuyét minh dudi day.

5



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAT CHIN
S6 381 Boi Céan, Ba Dinh, Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAX CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mit 1.475.391.343 656.369.510
Tién glri ngan hang khang ky han 45.689.103.201 44.476.331.085
Céc khoan tuong duong tién - 5.000.000.000
47,164.494.544 50.132.700.595
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Doi Cén, Ba Pinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam t&i chinh két thiic ngdy 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11

BAT PONG SAN PAU TU
01/01/2019
VND
Bit ddng sin dau tr cho thud
NGUYEN GIA
- Nhi 84.214.110.999
GIA TRI HAO MON LUY K&
- Nhi 55.063.370.597
GIA TRI CON LAI
-Nha 29.150.740.402

Téng trong
nim

VND

6.163.405.988

Giam trong
nim

YND

31/12/2019

VND

84.214.110.999

61.226.776.585

22.987.334.414

Gia tri con lai tai ngay 31/12/2019 ciia BDSDT ding dé thé chip, cAm ¢ dam bao khoan

vay: 22.987.334.414 dong.

CHI PHI TRA TRUGC

Ngin han

- Céng cy, dung cu xudt ding

Dai han

- Cong cy, dung cu xult diing

- Tién thud dét khu Cong nghiép Quang Minh

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

- 1.162.277.654

- 1.162.277.654
17.214.974.778 12.034.989.119
11.830.764.248 6.477.094.379
5.384.210.530 5.557.894.740
17.214.974.778 13.197.266.773
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
86 381 Di Cén, Ba Pinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay 1 b6 phdn hop thanh va can duwge doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

14.

i5.

16.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Bénh vién Bach Mai

- Céng ty phét trién nha s6 35 (Housinco T#n Triéu)
- Trung tim thuong mai va nha & 379 B4 Cén

- CTCP bé tong XD HN

- Cong ty CP co khi va XD

- Kho bac NN Cdu K& Tra Vinh

- Cong ty HUD Building Nha Trang

- Céng ty TNHH Victory Viét Nam

- Ngudi mua tré tién truée khdc

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Ngén han
- Trich truée chi phi vao cic cdng trinh
- Chi phi phéi tra khéc

Dai han

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

Ngz‘in han
- Kinh phi cong doan
- Céc khoan phai tr, phai ndp khac
+ Phai tra Tong Céng ty Xdy diumg Ha Nji - CTCP
+ BOL 143 Péc Ngit
+ BOL 379 Dgi Cdn
+ Ban quan Iy 249 Thuy Khué
+ Cdc khoan khdac

Diai han

31/12/2019 01/01/2019
VND VYND
234.377.197.340 551.472.976.562
- 40.372.441.506

- 13.665.587.249

8.627.148.693 26.631.463.758
- 100.774.857.508

- 17.571.898.041
5.020.000.000 -
7.907.669.474 8.165.096.000
53.622.450.000 76.569.623.473

159.199.929.173

275.887.105.027

31/12/2019 $1/01/2019
VND VND
5.171.455.364 8.160.342.635
4.853.792.605 7.842.679.876
317.662.759 317.662.759
31/12/2019 01/01/2619
VND VND
24.390.315.170 30.648.523.872
4.245.176.108 4.021.637.890
20.145.139.062 26.626.885.982
185.828.276 329.637.779
3.715.037.686 4.247.990.863
8.571.682.355 6.105.462.823
2.218.509.562 1.326.398.959
5.454.081.183 14.617.395.558
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
Sb 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy 1d b phdn hop thémh va cdn duoc doc déng thoi v6i Béo cdo tai chinh kém theo)

18. DOANH THU CHUA THU'C HIEN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Dai han 12.958.729.240 17.325.112.008
- Doanh thu cho thué Vin phong 2.424.137.348 1.915.204.372
+ Cho thué Vén phong 147 Doc Ngit 162.511.994 70.881.691
+ Cho thué Vin phong 249 Thuy Khué 1.201.871.059 1.199.105.835
+ Cho thué Vén phong 381 Péi Cén 1.036.875.508 622.338.058
+ Thué dgit bién quang cdo 22.878.788 22.878.788
- Doanh thu xay Iip (*) 10.534.591.892 15.409.907.636
+ Céng trinh Ford Thiing Long 739.002.438 7.432.500.000
+ Chung cu Xudn Dinh 9.795.589.454 7.977.407.636
12.958.729.240 17.325.112.808
(*) La phén gia trj cac Cong trinh d& xudt trudc héa don tuy nhién chua da didu kign ghi
nhén Doanh thu do chua hoan thanh, nghiém thu va quyét toan.
19. DU PHONG PHAI TRA

La khoan trich 18p du phong bdo hanh cho cdc cong trinh x4y lap dd hoan thanh va ban
. , A , 1. ’ Iy . - A 2 2 3 £ o a4 - ~
giao theo céc hop dong ky véi khdch hang cé dicu khoan bao hanh vai ty 18 1a 3-5 % trén

gi4 tri cong trinh d dugc quyét toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
$6 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha N§i

BAC CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1o bé phan hop thanh va cdn duwge doc dbng thoi v6i Béo cdo tdi chinh kém theo)

20.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

20.2 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
- Ong Pham Minh Dirc 17.074.680.000 17.074.680.000
- Ong Nguyan Vin Hién 5.653.480.000 5.653.480.000
- Vbn gop cia cac déi tugng khac 57.271.840.000 57.271.840.000
80.000.000.000 80.000.000.000
203 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU
Niim 2019 Niim 2018
VND VND
Vén ddu tu cia chii sé hitu
+ Vén gop ddu nam 80.000.000.000 $0.000.000.000
+ Vén gbp cudi nam 80.000.000.000 80.000.000.000
204 COPHIEU
31/12/2019 01/01/2019
cp cp
- S5 lugng cb phiu dang ky phét hanh 8.000.000 8.000.000
- S8 lugng cb phiéu da bén ra cong ching 8.000.000 8.000.000
+ C6 phiéu phé thong 8.000.000 8.000.000
+ C6 phitu wu dai
- Sh lugng cd phiéu duge mua lai - -
- 86 lugng ¢ phiéu dang iuu hanh 8.000.000 8.000.000
+ C6 phiéu phé thong 8.000.000 8.000.000
+ C6 phiéu vy diii - -
* Ménh gid cb pl1iél/ (IGVD/Cé p/1iézg) 10.000 10.000
20,5 CACQUY
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

- Quy dAu tur phat trién

27.958.157.795

27.958.157.795

29



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
$6 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Nai

BAO CAO TAl CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngy 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAX CHINH (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dugce doc déng théi voi Bdo cdo (i chinh kém theo)

21.

22,

23.

24,

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh bét dong san
- Doanh thu hoat dong xdy lip
- Doanh thu cung cép dich vu

GIA VON HANG BAN

- Gié von kinh doanh bat dong sén
- Gia von cia hoat ddng xdy lap
- Gid von cla dich vy d4 cung cép

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lii tién giri, tién cho vay
- L&i chénh I¢ch ty gid do dénh gid lai

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi l4i vay
- Dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh v tdn thét ddu tur

Nim 2019 Niam 2018
VND VND
1.087.662.709.960  1.072.106.071.887

127.734.045.557 110.360.664.300
913.227.154.881 916.772.190.836
46.701,509,522 44,973.216.731
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
96.402.419.697 68.879.117.483
888.356.025.448 910.769.683.969
23.029.377.768 20.132.926.470
1.007,787.822.913 999,781,727.923
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
3.627.040.669 6.974.282.933
5.657 51.286
3.627.046.326 6.974.334.239
Nim 2019 Niim 2018
YND VND
£.702.101.030 611.277.773
681.830.849 29.538.053
2.383.931.879 640.815.828
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
S4 381 Dgi Cén, Ba Dinh, Ha Nbi

BAO CAO TAl CHINM

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi Béo cdo (i chinh kém theo)

25.

26.

CHI PHi BAN HANG/QUAN LY DOANH NGHIEP

a, Cic khoan chi phi quéin 1y doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quén ly
- Chi phi cdng cu dung cu, 43 ding vin phong
- Chi phi khéu hao TSCD
- Thué phi, 1& phi
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Hoén nhdp dy phong phéi thu khé doi
- Chi phi quan ly khac
b. Céc khodn chi phi bin hang
- Chi phi nhan vién ban hang
¢. C4e khodn ghi gidm chi phi ban hang va chi phi quan ly
doanh nghiép
- Hoan nhap du phong phai thu khé doi

THU NHAP KHAC

- Thanh ly, chirong bin TSCD

- Hodn nhdp quy du phong tién lrong

- Hoan nhép dv phdng blo hanh cbng trinh
- Thu nhdp khic

Niim 2019 Nim 2018
VYND VND
65.469.526.897 62.013.008.579
44.999.734.158 41,234.754.172
1.522.626.218 1.139.458.060
5.193.804.391 4.948.368.925
2.809.280.106 2.516.620.602
2.837.823.904 3.875.647.974
- (8.345.785.476)
8.106.258.120 16.643.944.322
134.082.545 191.648.618
134.082.545 191.648.618

- (8.345.785.476)

- (8.345.785.476)

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
177.272.7217 90.909.0%1
22.691.543.516 21.327.329.046
17.763.053.771 32.824.956.091
136.971.346 202.105.750
40.768.841.360 54.445.299.978




CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
S6 381 Dgi Cén, Ba Pinh, Ha Ndi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kémn theo)

27.

28.

29,

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhudn ké todn trude thué

Cic khoén chi phi khang dwge khiu (ri
- Khdu hao TSCP vuot khung

- Céc khodn chi phi (phat)

- Tién lwong v phy cAp HDQT

Trit ce khodn thu nhip khong chju thué

-Li chénh Iéch tf gid do dénh gid lai

Téng thu nhp chiu thué trong nim

Trir ede khodn thu nhip khéng phai tir hoat djng kinh doanh
- Lyi nhufin trude thué tir hoat ddng kinh doanh bét dong sin
Thué sudt

Thué TNDN tir hoat dng kinh doanh bit dgng sin (1)

Toug thu nh3p chiu thu trong ky tir hoat dgng sin xudt kinh doanh
Thué suit

Thué TNDN tir hoat dng sin xudt kinh doanh (2)

Thué TNDN tam n6p 1% thu tién theo tién d6 nam 2019 3)
Thué TNDN d tam np 1% ciia HDKD bit dng sén (4)
Truy thu thué TNDN theo bién bén thanh tra thué (5)

Chi phi thué TNDN hién hanh =(1)+ (2) + 3)-(41+(5)

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

No khé doi da xar ly (VND)
Ngoai t€ céc loai:
+ USD

Nim 2019 Niim 2018
VND VND
56.260.868.554 68.045.682.174
1.138.925.714 2.698.776.092
842.771.076 842.771.076
20.154.638 1.580.005.016
276.000.000 276.000.000
5.657 51.286

5.657 51.286
57.399.788.611 70.744.406.980
31.331.625.860 41.481.546.815
31.331.625.860 41.481.546.815
20% 20%
6.266.325.172 8.290.309.363
26.068.162.751 29.262.860.164
20% 20%
5.213.632.550 5.852.572.033
i74.406.964 435.575.963
1.419.730.340 1.228.558.810
355.429.365

10.234.634.346 13,711.327.916

TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAIL CHI PHi THUE TNDN HOAN LAI

31/12/2019

Lg‘l khoén tam ndp tam ndp thué thu nhép doanh nghiép theo ty 1& 1% trén doanh thu thu duoc
tién theo tién dé.

01/01/2019

317.555.843

86,80

317.555.843

80,80



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINHA

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) \
(Cdc thuyét minh nay la bj phdgn hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

30.

31.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

MOoi quan hé clia Cong ty véi cic bén lién quan cd phat sinh giao dich trong nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2019 nhu sau:

STT Bén lién quan
I Congty Co phdn Dau tr Bét dong san TTT

2 Congty C4 phan PAu tu va Dich vu Vuon Bic Thi db

Thu nh4p cia Ban Giam dbc
- Luong va phy cép

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Mua hang v6i bén lién quan

- Cong ty C6 phin Dau tr va Dich vu Vison Béc Thil d6
Gép vbn vao Cong ty

- Cong ty C phén Dau tu Bét dong san TTT

- Cong ty C5 phan Dau tr va Dich vy Vudn Bic Thi db
Chuyén nhwong khoin dhu tur

- Cong ty C& phin Dau tur BAt dng san TTT

S0 diw vdi cdc bén lién quan

Phai tra ngudi bn
- Congty C8 phdn DAu tu va Dich vu Vudn Béc Thi do

CAC KHOAN CAM KET

Cong ty ¢ cac hop ddng thué dat dai han chi tiét nhur sau:

Maéi quan hé
Péu tu lién két

Cong ty con
Niim 2019 Niim 2018
YND VYND
2.194.671.01¢ 2.098.530.776
2.194.671.010 2.098.530.776
Nim 2019 Nim 2018
VND VYND
60.882.924 138.772.218
60.882.924 138.772.218
12.000.000,000 21,500,000.000
12.002,000.000 9.000.000.000
12.500.000.000
3.850.000.000 -
3.850.000.000

31/12/2019 01/61/2019
VND VND
73,728.285 -
73.728.285 -

Hop déng s6 109-08/HDTDTN ngay 25/04/2008 va phu luc sb 78/PLHDTD ngay

10/02/2015: Thué 3.641m2 dét tai s6 381 Ddi Cin, phudng Céng Vi, Ba Dinh, Ha Noi

dé xay dung vin phong.

Hop dong s6 252/HDTD-STNMT-PC ngay 20/04/2016: Thué 646 m2 dat tai sd 147

phé Péc Ngit, phudong Lidu Giai, quin Ba Dinh, thanh pho Ha Noi dé tiép tuc sir dung
cung véi cong trinh da xéy dyng lam vige va thuong mai, dich vy. Thoi gian thué dit
hang nim ké tiy ngdy 14/09/2015. Don gid thué dat duge ap dung dn dinh 5 nam ké tir

ngdy 14/09/2015 dén hét ngay 13/09/2020.

(U8}
(U8}



CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Boi Cén, Ba Binh, Ha Nbi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP) ‘

(Cdic thuyét minh nay I bo phdn hop thanh va can doc doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo)

32, SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 s6 liéu trén B4o cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay
= 31/12/2018 cha Coyg ty da duge kieém toan.

Ha Néi, ngay 31 thdang 03 ndim 2020

. Ké toan trwémg Ngudi lap biéu
/
Trin Thi Hoa 6 Kim Dung

34
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