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DANH MUC TAI LIEU CUA BQ HQP PONG GOM CO:

1. HOP PONG THUE LAI PAT

2. PHU LUC 01: PINH NGHIA VA GIAI THICH TU NGU

3. PHU LUC 02: QUY PINH CHI TIET VE CAC KHOAN PHAI THANH TOAN
4. PHU LUC 03: DANH MUC CAC VAN BAN BEN B CAN NQP CHO BEN A

5. PHU LUC 04: DANH MUC HO SO XIN CAP GCN QUYEN SU DUNG PAT

6. PHU LUC 05: TRICH LUC BAN PO LO PAT THUE
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT
GAN VOI CO SO HA TANG TAI CCN PHAM NGU LAO — NGHIA DAN
(So: ... HPTLD/HCMCC-CN.0..-...)

- Can cw Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

- Can cw Luat Datdai .............. :

- Can cit Ludt Kinh doanh bat dong san ...............;

- Can cw Nghi dinh Y U

- Can cw Nghi dinh SO oo

- Can cit cdc van ban phdp 1y lién quan dén viéc thanh lp diw dan, xdc nhan Chi dau tw dur
dn “CCN Pham Ngii Ldo — Nghia Dan” ciia Céng ty CP Xay dung Bdo tang Ho Chi Minh;

- Can ctv Hop dong ddt coc s6 .. /JHPPC/HCMCC-CN.0..-... va Bién ban ghi nhé so ..
/TTHP/HCMCC-CN.0..-...ky ngay ../.../202.. vé viéc thué lai ddat gin véi Co s¢ ha tang — dich
vu quan Iy tai Cum cong nghiép Pham Ngii Ldo — Nghia Dan,

- Can cit GCN Ddng ky dau tw Md s6 dw an ... cdp ngay .../..../...., do Co quan Nha nuwdc
o tham quyén cdp cho Cong ty ..., :

- Can ctr vao nhu cdu va kha ndng ciia cdc Bén.

Hom nay, ngay ... thang ... nim 202...tai tru s& Cong ty CP Xay dung Béo tang Ho Chi
Minh - s6 381 phd Poi Can, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi. Chung toi gom:

1/BEN CHO THUE : CONG TY CP XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

(Goi tit la Bén A)
Dai dién : Ong Pham Minh Dirc
Chtrc vu : Chu tich HPDQT — Nguoi dai dién theo phép luat
Dia chi : 381 phd Doi Can, P. Liéu Giai, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi
bi¢n thoai : 02438327414 Fax: 024 38329026
Ma s6 doanh nghiép  : 0100105077
Tai khoan s6 ;1047799888
Tai ngan hang : TMCP Ngoai thuong Viét Nam — CN Phé Hién
2/ BEN THUE LAI

(Goi tit la Bén B)
Dai dién
Chtrc vu
Dia chi
Dién thoai
M s6 doanh nghiép

Tai khodn s6

Tai ngan hang

Trong Hop déong nay, Bén A va Bén B dwroc goi chung la “Céc Bén” va goi riéng ld “Bén”.
Xét rang :
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- Bén A c6 chtrc ning cho thué lai dat da c6 ha ting k¥ thuat cia Cum Cong nghiép Pham Ngii
Lao — Nghia Dan,;
- Bén B 14 doanh nghiép mong mubn thué lai dat da c6 ha tang dé trién khai Dy 4n dau tu.
Hai Bén clng nhau thoa thuan ky két Hop ddng cho thué lai dat gan véi Co sé ha ting — dich
vu quan ly (sau day goi tat 1a Hgp dong) gom cac ndi dung va di€u khoan sau:

PIEU 1. THONG TIN VE DIEN TiCH PAT CHO THUE

1. Dic diém cu thé cua Lé dit thué nhu sau:

-Dién tich: ..cocevveee. m’
- Ky hiéu L6 dét thué: CN.0... -
=Dia Chii e,

- Thtra dat s6: ...........

- TO ban do sb: ...........

- Hinh thtrc st dung:

+ Sur dung riéng: ....... m? (1a dién tich dat Bén B thué dé phuc vu hoat dong san xuét, kinh
doanh cuia minh, khong chia sé cho cac Bén khac);

+ St dung chung: la cac dién tich nhu duong ndi bg, san chung, khu vuc céng ra vao, ha
tang chung,... cia Cum Coéng nghi€p ma tat ca cac doanh nghiép trong Cum Coéng nghiép
deu str dung;

- Muc dich st dung: Phu hop v6i Giday CNPKPT Bén B duoc cép.

- Thoi han st dung: theo thoi han thué dat quy dinh tai Diéu 5 ciia Hop dong nay.

- Ngudn gdc st dung: Nha nudce cho thué dat theo hinh thirc thué dét tra tién hang nam, c6
Giay CNQSDD.

2. Céc chi tiéu vé xay dung ctia L dat thué (néu c6) nhu sau:

- Mat d¢ xay dung: 60 %

- SO tang cao clia cong trinh xay dung: theo quy hoach cia Cum Céng nghiép va quy chuan
xay dung ap dung;

- Chiéu cao tbi da ctia cong trinh x4y dung: theo quy dinh va quy chuan xay dung;

- Cac chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét.

PIEU 2. GIA THUE QUYEN SU DUNG PAT GAN VOI CO SO HA TANG

1. Gia thué quyén sir dung dit gin véi Co sé ha ting cua toan bo dién tich thué la:
................ dong (Bang chit: .............cc.ccceen ).

Gid thué trén di bao gom tién thué quyén sir dung dat gin véi Co sé ha tang cho suot Thoi
han thué cua Hop dong nay va thué VAT.

Gid trén khéng bao gom Tién thué dit, thué phi néng nghiép, cdc loai phi thué khéc thu
hang nam theo quy dinh cua Nha nuoc.

2. Gia thué quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gdm Khoan phai thanh toin khac
lién quan dén Hop dong nay.

3. Khoan phai thanh toin khac lién quan dén Hop déng nay sé duoc quy dinh chi tiét tai
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Phu luc sb 02.

PIEU 3. PHUONG THUC VA TIEN PO THANH TOAN

1. Phuong thtrc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua chuyén khoan ngan
hang.

2. Thoi han thanh toan: Cac Bén chip thuin rang viéc thanh toan tién thué lai dit gin véi
Co sé ha tz"ing néu tai Diéu 2 s& duoc Bén B tra cho Bén A theo tién d6 cu thé nhu sau:

a. Thanh todn lan thi nhait: Khoan tién dit coc ................... dong (Bang chii:
ceveeeeeeeiee e .dong) Bén B d3 chuyén cho Bén A tu dong chuyén thanh khoan thanh toan
lan thir nhét.

b. Thanh toan lan thir hai: Bén B sé& thanh toan cho Bén A s tién 1a: ................. dong
(Bang chit: .....................dong) vao ngy ......

c. Thanh toan lan thir ba: Trong vong 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay Bén A thong bao
cho Bén B vé ngay ban giao mit bang, Bén B thanh toan cho Bén A sb tién 1a: ............
dong (Bing chit: .....................dong). Viéc thanh toan nay sé& duoc thuc hién trudc khi
Bén B nhan ban giao mit bang.

d. Thanh to4n lan th tw : Bén B thanh toan cho Bén A gia tri tién thué lai dat gin v6i Co
s6' ha tAng con lai trude khi ndp hd so xin cap Gidy CNQSDPD. Sb tién phai nop 1a: ..........
dong (Bang chiv: ......................dong)

3. Trong truong hop Bén B thanh todn cham s tién thué dat gin voi Co sé ha ting quy dinh
trong Hop dong nay, Bén B s& phai chiu phat véi mirc phat dugc tinh theo 13i suat bang 150%
14i suat huy dong tra sau ky han 12 (muoi hai) thang dbi véi to chirc ciia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam ban hanh tai thoi diém bat du tinh 13i phat trén s6 tién d6 twong Gng thoi gian
cham trd nhung thoi gian cham tra do khong dugc qua 30 (ba muoi) ngay.

PIEU 4. MUC PiCH THUE PAT

1. Muc dich thué dat: dé Bén B thuc hién Dy 4n dau tu, kinh doanh theo Gifiy CNDKDT.
Miasdduan .......... do Co quan Nha nuéc ¢é6 tham quyén cip.

2. Bén B s& trién khai Dy an dau tu trén L6 dat thu@ theo tién do dugc Co quan co tham
quyén phé duyét tién do trién khai Dy an dau tu trén Gidy CNPKPT .

3. Trudng hop Bén B khong dwa Lo dét thué vao st dung hodc cham dua Lé dat thué vao
sit dung so véi tién do dugc phé duyét, trir trudng hop bat kha khang, thi Bén A c¢6 quyén
yéu cau Bén B thuc hién cac bién phap dé dwa dét vao str dung dong thdi bao céo tinh trang
sir dung dat cia Bén B dén cac Co quan Nha nuéc cé6 tham quyén.

PIEU 5. THOT HAN THUE, THOI PIEM BAN GIAO VA CAP GIAY CNQSDD

1. Thoi han thué 1a tir ngay Hai Bén ky Bién ban ban giao dén ngay 23 thang 03 nim 2073, trir
khi Hop dong bi cham dut trude thoi han theo nhu quy dinh tai Diéu 10 ciia Hop dong nay.

2. Gia han thoi han thué: Cac Bén chap thuan rang thoi han ciia Hop dong nay nhu dugc quy
dinh tai khoan 5.1 Diéu nay c6 thé dugc gia han néu Co quan Nha nwée ¢é thim quyén chuin
y theo phép luat cia Viét Nam tai thoi diém d6 va cac Bén thong nhét dugc gia thué va cac diéu
kién thué twong ing vai thoi gian gia han. Viéc gia han nay phai dwoc thuc hién trwéc khi thoi
han thué chim diet it nhdt 06 (sdu) théng.



Hop d&ng cho thué lai quyén st dat tai CCN Pham Ngii Ldo — Nghia Ddn

3. Giai quyét khi Hop ddng hét han: Bén B s& hoan tra mit bang Lé dét thué cho Bén A. Trudce
ngay hoan trd Lo dat thué, Bén B, bang chi phi cua minh, sé&:

a) Théo d& va di doi tit ca cac cong trinh xdy dung va tai san ciia Bén B ra khoi Lo dat thug;
b) Khic phuc bat ky sy 6 nhiém nao gy ra boi hoat dong ciia Bén B trén Lo dit thué;

¢) Sau khi chdm dut Hep dong va hoan tra Lo dat thué, néu Bén B khong thuc hién céc nghia
vu trén thi: bt ctr cong trinh xay dung, tai sdin nao ma Bén B dé lai trén Lo dAt thué sé bj coi la
vt bo va Bén A c6 toan quyén dinh doat; Bén B s€ phai thanh toan cho Bén A toan b0 céc chi
phi thuc té cho viéc van chuyén, di doi céc cong trinh, tai san nay (néu c0), cling nhu chiu moi
trach nhi¢ém phat sinh do viéc Bén A dinh doat cic cong trinh, tai san; Bén B s€ phai thanh todn
cho Bén A toan b chi phi thue té cho viéc khic phuc hiu qué 6 nhiém méi truong giy ra boi
Bén B trén Lo dat thug.

4. Thoi diém ban giao Lo dat thué: khi mit bang da sin sang Bén A sé& thong bao ngay ban
giao dt cy thé cho Bén B hoic Bén A ban giao dit theo dé xuét cua Bén B.

5. Trude thoi diém Bén B dua tai san gz‘in v6i déat thué vao van hanh, Bén B phai thuc hi¢n
nghiém thu, kiém dinh chat lugng nude thai cua Bén B dam bao dat tiéu chuan quy dinh va dugc
cap phép moi truong (néu c6). Pong thoi Bén B can béao trude cho Bén A it nhit 30 (ba muoi)
ngay dé Bén A thuc hién ddu ndi hé théng thoat nudc thai cua Bén B vio hé thng xir 1y nudc
thai cia Cum Cong nghiép.

6. Trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy Bén A thong bao cung cap gidy to, ho so dé thyuc hién
viée xin cap Gidy CNQSDP cho Bén B, Bén B c¢6 nghia vu cung cp ho so hop 1é cho Bén A.
Néu qua thoi han trén ma Bén B khong cung cap hodc cung cp khong day du ho so thi Bén B
mac nhién déng v tu thuc hién thu tuc cép Giz"'ly CNQSDD va Bén B c6 nghia vy thanh todn cho
Bén A sb tién con lai quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 3 ciia Hop dong niy ngay sau khi hét
han cung cip ho so.

7. Bén A hd trg Bén B xin cip Gidy CNQSDD cho Lo dat thué trong thoi han tir 06 (sau) dén
12 (muoi hai) thang ké tir ngdy Bén A nhan dit ho so hop 1¢ tir Bén B. Chi phi cap Gidy CNQSDD
theo quy dinh cua Nha nudc do Bén B chiu.

8. Sau khi co' quan Nha nwéc cé6 thim quyén cip Gidy CNQSDPD dbi v6i Lo dat thué. Bén A
s& thue hién viée ban giao ban gdc Gidy CNQSDP doi véi Lo dat thué cho Bén B trong vong
05 (ndm) ngay 1am viéc sau khi xac nhan Bén B dd hoan thanh nghia vy thanh todn tién thué lai
dat gin véi Co so ha tang ciia Hop dong nay.

9. Bén B thira nhan rang do viéc cap Gidy CNQSDD cho Bén B 14 thudc thim quyén cia co
quan Nha nuée ¢6 tham quyén nén thoi gian xem xét va chip thuan 1a hoan toan phu thudc vao
co quan nay. Tuy nhién, Bén A s& nd luc toi da dé tao moi diéu kién thuan loi cho viée ce‘ip Giz‘iy
CNQSDD cho Bén B nhung Bén A s€ khong chiu trach nhiém cho bat ky su cham tré phat sinh
nao néu khong thudc 16i cua Bén A.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
1. Quyén ciia Bén A
a) Yéu cau Bén B khai thac, sir dung dat theo dung muc dich, quy hoach, ké hoach sir
dung dat, theo Gidy chirng nhan ding ky dau tw di dugc cip va thoa thuan trong
Hop dong;
b) Yéu cau Bén B thanh toan tién thué¢, Khoan phai thanh toan khac theo thoi han va
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phuong thirc thoa thuan trong Hop dong;

¢) Yéu cau Bén B chim dut ngay viéc str dung dat khong ding muc dich, huy hoai dat
hozc lam giam st gia tri st dung cua dat; néu Bén B khong chim dit ngay hanh vi vi
pham thi Bén A ¢6 quyén don phuong cham dut thuc hién Hop dong, yéu cau Bén B
tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cau Bén B giao lai dat khi hét thoi han thué theo Hop dong;

e) Yéu cau Bén B bdi thudng thiét hai néu gay hu hong hé théng co sé ha ting trong qua
trinh dau tu xay dyng ctia minh.

f) Yéu cau Bén B ndp céc loai thué, phi lién quan dén viéc thué lai quyén sir dung dit
ma Bén B phai chju phat sinh tir Hop dong nay theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam;

g) Bén A c6 quyén, tu minh hodc théng qua cac don vi cung cp, tam nging viéc cung
cap cac dich vu va tién ich Cum Céng nghiép (cung cap nude, cung cap dién, thu gom
nudc mit, thu gom va xir Iy nude thai...) cho Bén B néu nhu Bén B khong thyc hién
thanh toan Cac khoan phai thanh toan trong vong 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay
dén han va cac truong hop khac dugc thoa thuan tai Hop dong duoc ky két gitta Bén
A va Bén B.

h) Khi Bén A chia, tach, sap nhap, hop nhat, gop von.,... thi Chu thé méi sé& tiép tuc thuc
hién quyén va nghia vu ctia hop dong nay theo quy dinh ctia phap luét.

. Nghia vu ctiia Bén A

a) Cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cép;

b) Ban giao dat cho Bén B du dién tich, dung vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong
Hop dfﬁng;

¢) Pang ky viéc cho thué quyén str dung dét;

d) Kiém tra, nhic nhd Bén B bao vé, giit gin dat va sir dung dat dung muc dich;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh ciia minh véi Nha nude theo quy dinh ctia phép luét;

f) Thong bao cho Bén B vé quyén ctia Bén thi ba ddi v6i Lo dat thué (néu co). Bén thir
ba c6 nghia vu tuan thi toan bd ndi dung di dugc thoa thuan trong Hop dong nay;

g) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

h) Cung cap day du ho so phap 1y cta du an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap
luat vé xay dung va phéap luat c6 lién quan;

i) Tao diéu kién cho Bén B thyc hién dau tu xay dung theo dy 4n duoc co' quan Nha
nuéc cé6 tham quyen chap thuén;

i) Pang ky xin cap quyén sir dung dat v6i co quan Nha nude ¢ tham quyén khi nhan du bo
ho so ciia Bén B lién quan dén viée xin cap Gidy CNQSDD cho Bén B. Gidy CNQSDDP
phai ghi rd ngudi st dung dét 1a Bén B;

k) Bén A phai thuc hién va duy tri cac bién phap can thiét, hop 1y dé dam bao rang s& khong
c6 bat ky anh huong nao dén viée st dung Lo dat thué ciia Bén B trong sudt thoi gian ¢6
hiéu lyc cua Hop dong nay;

1) Bén A dam bao rang: Bat ky hoat dong nao cuia Bén A lién quan dén viéc xay dung va thiét
1ap co s6 ha tang (bao gdm nhung khong gioi han viée dao dit, san lap mit bang, thi cong
xay dung,...) tai cac khu dat lién k& L dat thué s& khong gy anh hudng hodc lam gian
doan dén hoat dong xay dung va/hodc san xuit ciia Bén B; Viéc cho thué co sé ha tﬁng
d6i voi bat ky mot Bén thtr ba nao khac dé tién hanh cac hoat dong san xuét kinh doanh

6
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cta ho tai cac khu dat lién ké Lo dAt thué sé khong anh huong dén viée xay dung, san xut
clia Bén B tai Lo dit thué;

m)Bao dam cho Bén B bao gdm can bd quan 1y, nhan vién, cong nhan, khach hang va cac
phuong tién van tai cua ho, dugc vao, ra khoi 16 dit thué mot cach thuan loi, doc lap va
khong chiu bat ky su han ché hodc ngan can nao;

n) Bao dam cac hang muc co sé ha ting Cum Céong nghiép luon dugc duy tu, bao dudng va
trong tinh trang st dung tot bang chi phi cua Bén A;

0) Thong bao ngay lap tirc cho Bén B vé cac khiém khuyét, hu hong cta cac hang muc co' sé
ha ting va nhanh chéng sira chita cdc khiém khuyét, hu hong d6, du c6 hay khong yéu cau
cua Bén B;

p) Ho tro Bén B thuc hién céac thu tuc can thiét dé duoc cép dién, nudce, thong tin lién lac phuc
VU San xuat. Cung cép thém céc dich vu khac va su hd tro trong pham vi co thé néu duoc
Bén B yéu cau.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
1. Quyén ciia Bén B

a) Yéu cau Bén A cung cap thong tin dy du, trung thuc vé quyén sir dung Lo dat thug;

b) Yéu cau Bén A chuyén giao Lé dat thué dung dién tich, ding vi tri theo thoa thuan
trong Hop d("ing;

¢) Puoc st dung dat thué theo thoi han trong Hop dong;

d) Khai thac, st dung dat thué va huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén Lo dat
thué;

e) Yéu cau Bén A bdi thudng thiét hai do 18i ciia Bén A gay ra;

f) Thé chap tai san thudc s& hitu cia minh gan lién véi Lo dat thué tai cac t6 chirc tin
dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam,;

) Ban hoic gop von biang tai sian gin véi Lo dat thué thudc so hiru ctia minh;

h) Cho thué lai hoic chuyén nhuong tai san trén dat cho Bén tht ba theo quy dinh cua
phap luat;

i) Puoc cip Gidy CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat;

j) Pugc Nha nude bao ho khi ngudi khac xam pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai
ctia minh. Puoc bdi thudng khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh ciia Luat dat dai.
Puoc hudng cac uu dai vé dau tu, thué,... theo quy dinh cua Nha nudc;

k) Khiéu nai, t6 céo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén st dung dat hop phap
ctia minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dét dai;

1) Khi Bén B chia, tach, sap nhap, hop nhat, gop von,... thi Chu thé méi sé& tiép tuc thuc
hién quyén va nghia vu ctia hop dong nay theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cia Bén B

a) Str dung dat dung muyc dich, dang ranh giéi Lo dat thué, dang quy dinh vé sir dung
d6 sau trong 1ong dét va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong cong trong
10ng dat va tudn theo cac quy dinh khac cta phap luét co lién quan;

b) Khong dugc hity hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén st dung dat cho Bén A theo thdi han va phuong thiic
da thoa thuan trong Hop dong;
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d) Tuén theo quy dinh vé bao vé mdi truong; khong duoc 1am ton hai dén quyén, loi ich
hop phap cua ngudi stir dung dat xung quanh;

e) Tra lai dit dung thoi han va tinh trang dit theo thoa thun trong Hop dong;

f) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Thuyc hién ké khai dang ky dat dai; lam day du tha tuc khi chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat; thé chap, gop von bang
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Phap luat;

h) Khong duogc sir dung Lo dit thué, Co sé ha ting vao cac muc dich bat hop phép;

i) Trong qua trinh x4y dung va st dung L dat thué, Bén B phai tudn thu theo Noi quy
cua Cum Cong nghiép;

j) Ton trong cac hoat dong hop phdp cua ciac Doanh nghi¢p khac trong Cum Cong
nghiép;

k) Pam bao nudc thai cua Bén B phai dat tiéu chuan nude thai theo Ndi quy cia Cum
Cong nghiép (QCVN 40:2011/BTNMT c6t B) trude khi hoa vao hé thdng nude thai
tap trung cua Cum Cong nghiép;

1) Tuén tha cac quy dinh c6 hiéu luc cia quy dinh cua phap luat lién quan dén an ninh,
an toan, phong chdng chay nd, bao vé moi trudng bén trong Lo dat thué;

m) Tuan tha quy dinh cta luat phap Viét Nam ap dung d6i v6i cac hoat dong ciia Bén
B.

n) Nghia vu bdo v€ mdi truong cua Bén B:

e Bén B cam két tuan thu day du quy dinh cta Phap Luét vé bao vé moi truong, khong
dé xay ra tinh trang 6 nhiém méi trudng trong pham vi Lé dat thué hoic gy anh
huéng dén Cum Céng nghiép.

e Bén B, nha thu, nhan vién, khach hang cua Bén B s& khong luu giir, van chuyén, st
dung, tao ra hodc tiéu huy bat ky Chat ddc hai nao & trong, trén, dudi hodc ngoai Lo
dat thué trir truong hop da c6 duge moi gidy phép, ching chi, chip thuan thiét yéu
bat budc. Viée luu gitr, sir dung, tiéu huy cac Chat ddc hai, néu duge cho phép, phai
tuan theo dang cic quy dinh Phap Luat va quy chuan méi trudng.

e Bén B cam két giit L6 dit thué trong tinh trang va diéu kién t6t vé moi trudong va
thue hién moi bién phap dé phong dé dam bao khong c6 Chat ddc hai nao bi tran, o
ri, thoat ra, boc hoi, léng dong vao hodc ra khoéi Lo dat thué.

PIEU 8. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

1. Trach nhiém cta Bén A khi vi pham Hop ddng: Bén A s& boi thuong cho Bén B, ngudi
lao dong cuia Bén B, cé4 nhan, t6 chirc khac lién quan t&é1 Bén B cac thiét hai phat sinh tir
va/hoidc lién quan dén hanh vi vi pham Hop dong ctia Bén A.

2. Trach nhiém cua Bén B khi vi pham Hop dong: Bén B phai bdi thuong cho Bén A, nguoi
lao dong cua Bén A va nhiing ngudi lién quan khac cho céc ton that, chi phi, thiét hai do
hodc lién quan dén: Hanh vi gdy 6 nhiém méi truong cua Bén B, hodc bat ky su 6 nhiém
moi truong nao phat sinh trén L dat thué hoic trong Cum Cong nghiép do 16i cua Bén B,
hoic cong viéc xay dung hodc cac cong viée co lién quan dén xay dung ctia Bén B, nha thau
chinh, nha thau phu hodc nhan vién cua Bén B, hodc hoa hoan, chay, nd, ngap lut hoac bat
ky su ¢b ndo phat sinh tir hoat dong san xuét kinh doanh ctia Bén B, nha thau chinh, nha
thau phu hodc nhan vién ctia Bén B gay ra, hodc bat ky vi pham, khong tuan thu, hoic khong

8



Hop d&ng cho thué lai quyén st dat tai CCN Pham Ngii Ldo — Nghia Ddn

thuc hién Hop ddng va cac quy dinh Phap luat ctia Bén B.

PIEU 9. CAM KET CUA CAC BEN

1. Bén A cam két:
a) Quyén str dung dit néu tai Didu 1 ciia Hop dong nay khong thudc dién bi cam cho
thué theo quy dinh cua phép luat;
b) Quyén str dung dat néu tai Diéu 1 cua Hop ddng nay duoc tao 1ap theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén B;
¢) Thong tin vé L6 dat thué trong Hop dong nay 13 chinh xac va dung sy that;
d) Hop ddng nay cau thanh cac nghia vu hop phap va c6 thé dugc thuc thi ddi voi Bén
A theo quy dinh ctia Phap luat;
e) Khong co bat ky sy kién tung, tranh chip, khiéu nai, khoi kién, trong tai, hoa giai, phan
quyét, chi thi nao cua toa an, co quan to tung hodc chinh phu dang 4p dung hoic dang
cho doi d6i voi Bén A ma s& anh hudng, ngan can Bén A thuc hién cac nghia vu quy dinh
trong Hop dong nay.
2. Bén B cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé quyén sir dung dat cho thué;
b) Pi duoc Bén A cung cap ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén quyén st dung dat, Bén B da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop dong nay
cting nhu cac phu luc dinh keém;
¢) S tién thué quyén sir dung dat theo Hop dong nay 13 hop phap, khong co tranh chip
v6i Bén thir ba. Bén A s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chap khoan tién
ma Bén B da thanh toan cho Bén A theo Hop dong nay. Trong trudng hop co tranh chap
vé khoan tién nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc d6i véi hai Bén;
d) Hop ddng nay cau thanh cac nghia vu hop phap va c6 thé dugc thuc thi d6i voi Bén
B theo quy dinh cta Phap luat;
e) Bén B da thyc hién moi hanh dong can thiét dé ky két va thyc hién Hop dong nay;
viéc thuc hién cac nghia vu ctia Bén B trong Hop dong nay s& khong yéu cau bét ky su
dong ¥ hodc chap thuin nao khac tir Co quan Nha nwéc ¢6 thaim quyén hoic bat ky
Bén thtr ba nao;
f) Khong c6 bat ky su kién tung, tranh chép, khiéu nai, khoi kién, trong tai, hoa giai, phan
quyét, chi thi nao cua toa an, co quan to tung hodc chinh phu dang 4p dung hoic dang
cho doi d6i voi Bén B ma s& anh huong, ngan can Bén B thuc hién cac nghia vu quy dinh
trong Hop dong nay.
3. Viée ky két Hop dong nay giira Cac Bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.
4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong niy bi co' quan
Nha nuéc ¢é6 thAm quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop dong
ndy van c6 hiéu lyc thi hanh ddi v&i Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét stra d6i cac diéu, khoan,
diém bi tuyén v6 hiéu hoidc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phap luat va phu hop voi y chi ciia Hai Bén.
5. Hai Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.
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PIEU 10. CAC TRUONG HQOP CHAM DUT HQP PONG

1. Cac truong hop cham dit Hop dong:

a) Hai Bén dong ¥ cham dit Hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lap vin ban thoa
thuén cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop d(‘”)ng;

b) Bén B cham thanh toan tién thué quyén sir dung dit theo thoa thuén tai Didu 3 ciia Hop
dong nay;

¢) Bén A khong thuc hién chuyén quyén st dung d4t cho Bén B theo thoi han quy dinh tai
Hop dong nay;

d) Trong thoi han 90 (chin mwoi) ngay ké tir khi xay ra Sw kién bét khd khdng quy dinh tai Diéu
11 ciia Hop dong nay ma Cac Bén dd dung moi cach thirc khic phuc ma van khong giai quyét
duoc, dan dén khong thé tiép tuc thuc hién Hop déng. Céc Bén c6 thé tham vAn 13n nhau va
quyét dinh cham dut Hop dong nay. Viéc chim dit Hop ddng nay khong duoc coi 13 vi
pham Hop dong.

e) Bén A don phuong cham dut Hop dong:

Ngoai cac quyén han va bién phap khic phuc ma Bén A c6 quyén thuc hién theo quy
dinh ciia Phap Luat va Hop dong nay, Bén A c6 quyén don phuong cham dit Hop dong
trudc thoi han, bang cach thong bao bang van ban vé viéc cham dat cho Bén B it nhat 30
(ba muoi) ngay trudc ngay du kién cham dat, ma khong phai boi thudng, ndp phat va
khong phai hoan tra lai bt ky khoan tién nao da nhan, trong cac trudng hop sau day:
v Khi Gidy CNPKPT cua Bén B bi Co quan Nha nwée ¢é thaim quyén thu hoi do
hanh vi vi pham Phap Luat cua Bén B; hoac
v Bén B sir dung Lé dat thué sai muc dich quy dinh trong Hop ddng nay, Bén A da
nhic nhé bang van ban nhung Bén B khong khic phuc trong thoi han 60 (sau muoi)
ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban nhic nho; hoic
v' Bén B khong dua Lé dat thué vao sir dung qua thoi han theo quy dinh tai Gidy
chirng nhan ding ky dau tw; hoic
v Bén B ¢6 hanh vi hity hoai dat theo quy dinh ctia Phap Luat vé dét dai; hoic
v Bén B thuc hién cac hanh vi khac dén mirc thudc trudng hop phai bi thu hoi dat theo
quy dinh cua Phap Luat.
f) Bén B don phuwong cham dit Hop dong:
Ngoai cac quyén han va bién phap khic phuc ma Bén B ¢6 quyén thuc hién theo quy dinh
ctia Phap Luat va Hop dong nay, Bén B c6 quyén don phuong chim dit Hop dong trudce
thoi han, bang cach thong bao bang vin ban vé viée chdm dit cho Bén A it nhat 30 (ba
muoi) ngdy trudc ngay du kién cham dat, ma khong phai bdi thuong hodc ndp bét cir
khoan phat nao, trong trudong hop sau day:
v Bén A khong ban giao Lo dat thué khi Lo dat thué da du diéu kién ban giao cho
v6i didu kién Bén B da thuc hién day du nghia vu thanh toan dén han cia minh; hodc
v' Bén A khong thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho Bén B dung thoi han quy
dinh tai Hop dong ma khong c6 1i do chinh dang hodc théng bao dugc Bén B chip
thuan.
2. Viée xur Iy hau qua do chim dat Hop dong:
a. Bén B s& hoan tra Lo dat thué cho Bén A theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 ciia Hop
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dong;

b. Trong trudng hop Hep ddng chim dut do Bén A don phuong cham dit theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 10, thi Bén A s& gilr lai va sé hiru toan bo cac khoan tién ma Bén
B di thanh toan. Néu Bén B gay thiét hai cho Bén A, thi Bén B phai chiu cac khoan chi
phi boi thuong, khic phuc thiét hai phat sinh do hanh vi vi pham cta Bén B;

c. Trong truong hop Hop ddng cham dit do Bén B don phuong chim dit Hop dong theo
diém f khoan 1 Diéu 10, thi Bén A s& hoan tra lai cho Bén B s6 tién thué lai dit gén VOl
Co sé ha ting ma Bén B di thanh toan thyc té va cac khoan boi thuong thiét hai do hanh
vi vi pham ctia Bén A gdy ra (néu co).

PIEU 11. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Cac Bén nhat tri thoa thuén rang “Sw kién bat kha khdng” nghia 13 su kién xay ra mot
cach khach quan khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc duge mic du da ap
dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép, bao gdm nhung khong gidi han cac
truong hop sau day:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luat ciia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co' quan Nha nuéc ¢é tham quyén hoic cic truong

hop khéc do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciu tai co sé'y té;

d) Céc truong hop khac do Phap luat quy dinh.
2. Moi trudong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha
khang.
3. Bén chiu anh hudng bdi mot trong cac Sw kién bit khd khdng da néu tai khoan 11.1 cia
Diéu nay phai giri thong bao bang vin ban cho Bén kia trong thoi han khong chdm hon 07
(bay) ngay lam viéc ké tir ngdy xay ra Sw kién bdt khd khdng. Thong bao phai diy du cac
thong tin chi tiét vé Sw kién bit khd khdng, tic dong cua nd 1én Bén chiu anh huong dbi
v6i viée thuc hién nghia vu Hop dong va kién nghi cac bién phap khic phuc. Cac Bén sé
nd luc dé han ché tén that & mic thép nhéat.
4. Bén chju anh huong boi Sw kién bét kha khdng trén s& khong phai chiu trach nhiém vé
céc thiét hai, ton that do khong thé thuc hién hodc cham thuc hién nghia vy, trach nhiém cua
Bén d6 ddi v6i Bén kia quy dinh tai Hop ddng nay. Khi d6 viéc khong thé thuc hién hoic
cham thuc hién nghia vu va trach nhiém ctia Bén d6 quy dinh tai Hop dong nay s& khong
bi coi 14 vi pham Hop ddng.
5. Bén chiu anh huong boi Sw ki¢n bét khd khdng co trach nhiém thyc hién ngay cac bién
phap dé giam thiéu hoic loai bo hau qua ctia Sw kién bét khd khdng d6 trong thoi gian ngin
nhét. N luc khic phuc thiét hai va tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh.
6. Cac Bén sé tiép tuc thyc hién cac nghia vu cia minh sau khi Sw ki¢n bét khd khang chim
dut trir trudong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 ctia Hep dong nay.

PIEU 12. THONG BAO
1. Dia chi dé nhan thong bdo cua Bén A:
- Cong ty CP Xy dung Bao tang H6 Chi Minh
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- Pia chi: S6 381 Pgi Cén, P. Liéu Giai, Q. Ba Pinh, TP. Ha Noi, Viét Nam
- Email: sales.ccnpnl@gmail.com

2. Pja chi dé nhan thong bao cua Bén B:

- Pia chi:

- Email:
3. Hinh thtrc théng bao giita Cac Bén: Moi théng bao hoic lién hé trong qué trinh ky két,
thue hién Hop dong nay do mot Bén giri cho Bén kia déu phai duoc 14p bang vin ban va
duogc trao tan tay hoac gui qua dich vu chuyén phat hodc gtri email téi1 dia chi cua Bén nhan
ghi trong Hop dong nay hodc téi dia chi khac dugc thong bao bang vin ban.
4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay
phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai Bén théng nhat ring, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai
dugc coi 14 dd nhan néu giri dén ding dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao, dung hinh
thire thong béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:
a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chit ky ciia ngudi nhan thong bao;
b) Vao ngay Bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gui
thong bao bang fax;
¢) Vao ngay vao ngay xac nhan chuyén thu theo bao phat cta nha cung cép dich vu chuyén
phat, ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang thu chuyén phat
nhanh;
d) Vao ngay giri email néu gtri qua email.
5. Cac Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c6 thay doi ma bén c6 thay d6i khong
thong bao lai cho Bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co
thay d6i khong nhan duoc cic vin ban thong bao.

PIEU 13. BAO MAT

1. Céc Bén cam két gilr bi mat cac thong tin, tai liéu ma Cac Bén trao ddi lién quan dén Lo
dat thué va Hop dong nay (“Thong Tin Mat™).

2. Méi Bén chi duoc phép tiét 10 Thong Tin Mat cho Bén thir ba khi dugc su chép thuan
bang vin ban cua Bén kia hoic theo quy dinh ctia Phap Luat hodc theo yéu cau cia Co Quan
Nha Nuée c6 thim quyén.

3. Trong trudng hop mot Bén vi pham diéu khoan bao mat nay va giy ra bat ky ton that
hoc thiét hai dén Bén kia, Bén vi pham s& phai chiu trach nhiém vé bét ky thiét hai va ton
that ma Bén kia phai ganh chiu.

PIEU 14. LUAT VA GIAI QUYET TRANH CHAP

1. Viéc ky két, giai thich, thuc hién va tit ca cac van dé lién quan dén Hop dong nay s& chiu
su diéu chinh theo Phap luat cia nudc Cong Hoa Xa Ho1 Chu Nghia Viét Nam.

2. Céc bén s& nd luc tdi da dé giai quyét bang thuong luong tit ca nhirng tranh chip nay
sinh hoic ¢6 lién quan dén Hop dong nay hoic sy dién gii, giai thich cia Hop dong nay;
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3. Trudng hop Céac Bén co tranh chip lién quan dén Hop ddng nay thi Cac Bén cung ban
bac giai quyét théng qua thuong lwong. Thoi han thuong lugng dé giai quyét tranh chip 1a
60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy mot Bén nhan duoc théng bao yéu cau giai quyét ciia Bén
kia. Qua thoi han nay néu tranh chap khong giai quyét duoc, Cac Bén c6 thé dua tranh chip
ra giai quyét tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén theo quy dinh cta Phap luat Viét Nam.

PIEU 15. PIEU KHOAN CHUNG

1. Hop ddng co hiéu lyc ké tir ngay ky Hop ddng. Cac Bén dong thuan rang ngay ky Hop
dong 1a ngay duoc ghi tai phan dau cia Hop dong.

2. Cac Bén cung dong y rang Hop ddng nay cung véi cac Phu Luc, va cac tai liéu khac dinh
kém Hop dﬁng tao thanh mot théa thuan hoan chinh gitra Cac Bén va thay thé toan bo cac
thoa thuan, ghi nhd bang vin ban hodc bang miéng trude d6 lién quan dén nodi dung cua
Hop dong nay. Tiéu dé, tht ty cua cac diéu, khoan, muc trong Hop dong s& khong anh
huong dén sy dién giai, giai thich Hop dong.

3. Moi thay d6i, bo sung Hop dong déu phai duoc 1ap thanh vin ban va phai duge Cac Bén
ky moi co6 gia tri.

4. Viéc mot Bén khong thuc hién, hoac tri hoan thuc hién bat ctr quyén, quyén han hoac
bién phap khéc phuc quy dinh trong Hop ddng nay hoic theo Phap Luét quy dinh s& khong
dugc coi 12 hanh vi tir bd quyén, quyén han hoic bién phap khic phuc d6 va khong anh
huong dén nhimg quyén, quyén han, bién phap khac.

5. Néu c6 diéu khoan hodc quy dinh nio trong Hop ddng nay duoc Co Quan Nha Nudc c6
tham quyén xac dinh 1 khong phu hop véi Phap Luat, Cac Bén sé cd gang thoa thuan dé
thay ddi diéu khoan hodc quy dinh d6 cho phu hop v6i Phap Luat trong thoi gian sdm nhét.
Nhitng diéu khoan, quy dinh khac trong Hep dong van c6 gia tri thuc hién véi Cac Bén.

6. Hop dong nay duoc lap va ky bang tiéng Viét, gdm 04 (bon) ban gdc. Bén A giit 03 (ba)
va Bén B git 01 (mdt) ban.

PAI DIEN BEN B PAI DIEN BEN A
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PHU LUC SO 01
PINH NGHIA VA GIAI THICH TU NGU

1.1. Hop dong 12 Hop dong cho thué lai quyén sir dung dét gin véi Co sé ha ting duoc ky
gitta Bén A va Bén B dé thué lai mot khu dét co xac dinh vi tri, dién tich cu thé di kém véi Co
s¢ ha ting. Hop ddng bao gom ca cac phu luc, vin ban sira dbi, bo sung ciia Hep dong (néu
¢6) 1a cac noi dung khong thé tach roi va ¢ hiéu luc thi hanh dbi v6i Hai Bén.

1.2. Hop ddng dit coc thué lai dit gin véi Co s ha tang 1a Hop dong duoc ky giita Bén A
va Bén B dé dit coc mot khoan tién nham dam bao cho viéc ky két Hop dong thué lai dit gin
v6i Co 6 ha tAng sau nay.

1.3. Lo dit thué 1a khu dt Bén A cho Bén B thué lai thuoc Cum Cong nghiép Pham Ngii Lao -
Nghia Dan; x4 Pham Ngii Lao, xa Nghia Déan, huyén Kim Dong va x3 Pang L&, huyén An Thi,
tinh Hung Yén.

1.4. Cum Cong nghiép la Cum Cong nghi¢p Pham Ngii Lao - Nghia Dan tai xa Pham Ngii Lao,
xi Nghia Dan, huyén Kim Pong va x4 DPang L&, huyén An Thi, tinh Hung Yén.

1.5. Co s6 ha tang 13 cac cong trinh tién ich, ha tang k¥ thuat do Bén A dau tu, quan 1y nham
muc dich sir dung chung trong Cum Céng nghiép bao gom: hé thong duong giao thong, via he,
hé thong thoat nudc, hé thong ciy xanh, tham cd, kénh, muong, hé thong chiéu sang duong giao
thong. Cong trinh Co sé ha tang nay phai dugc xay dung phi hop véi quy hoach Cum Cong
nghiép va cic quy chuan do phap ludt Viét Nam quy dinh duoc cic Co quan Nha nwéc ¢é tham
quyén phé duyét.

1.6. Tai san gin v6i dat thué 13 hé thong nha may, nha xudng, cic cong trinh phuy tro, ... phuc
vu san xuat kinh doanh dugc xay dung tai Lo dat thué dé thuc hién Dy an dau tu cua Bén B.
1.7. Tién thué dat 13 s6 tién Bén B phai ndp hang nim cho Nha nudc theo quy dinh va thong
bao gia dat cia UBND tinh Hung Yén dé dugc quyén sir dung Lo dat thué.

1.8. Dich vu 1a cac dich vu cong cong, tién ich chung trong Cum Cong nghi€p nhu: bao v¢, gilt
gin an ninh trat ty; vé sinh méi trudng; duy tu, bao dudng; khai thac cac cong trinh ha tang k¥
thuat va cac dich vu tién ich khac thuoc Co sé ha tz‘ing cia Bén A quan ly.

1.9. Chat djc hai 1a hoa chat doc hai, dan dugc, chat nd, chat thai doc hai hodc chat dé chay
c6 nguy co gy hu hai cho tai san, nha xuong, dat dai va moi trudng hodc co thé gay hai cho
nguoi va dong vt trong, trén, dudi hodc ngoai Lo dat thué.

1.10. Phi dich vu la khoan phi phai tra cho Dich vu dugc néu ¢ khoan 1.8 cua Phu luc nay.
1.11. Thoi han thué c6 nghia nhu duoc quy dinh tai khoan 5.1 Diéu 5 cia Hop dong nay.
1.12. Gidy CNQSDDP la Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
d4t do Co quan Nha nuéc c6 thAim quyén cap theo quy dinh cua phap luat hién hanh hodc tén
g0i khic do Co quan Nha nwée ¢6 thim quyén quyét dinh phu hop véi quy dinh cta phap luat
hi¢n hanh.

1.13. Giay CNDPKPT co nghia la Gidy chimg nhan dang ky dau tu c6 ma sé dy do Co quan
Nha nuée ¢é thAm quyén cip va cac ban diéu chinh, stra d6i, bd sung, thay thé tuy ting
thoi diém.

1.14. Gia thué la mue gia Bén B phai tra cho Bén A trén 01 (mdt) m? (mét vuong) hodc toan bo
dién tich thué ciia Lo dit thué ap dung cho mot khoang thoi gian cu thé.
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1.15. Co quan Nha nwéc cé tham quyén 1a nhimng co quan cap trung wong va/hodc dia phuong
ctia Viét Nam c¢6 tham quyén cp gidy phép, phé duyét, chap thudn, xac nhan hodc ban hanh cac
gifiy to khac lién quan dén hoat dong cua Bén A va/hodc Bén B d6i voi CCN Pham Ngii Lao —
Nghia Dan.

1.16. Ban giao dat 1a viéc Bén A ban giao mat bang cho Bén B dé Bén B tién hanh xay dung tai
san gan véi dat thug.

1.17. Bién ban ban giao 12 vin ban ghi nhan viéc giao va nhan Lo dat thué véi cac chi so ky
thuat, vi tri, mdc gidi,...

1.18. Noi quy 1a nhiing quy dinh néi b cua CCN Pham Ngili Lao — Nghia Dan do Bén A ban
hanh dé quan 1y van hanh CCN Pham Ngii Lio — Nghia Dan va c6 gi tri bat budc ap dung dbi
voi tat ca Cac Bén lién quan.

1.19. Cac quy dinh ciia phap luit 13 bat ky hoic tat ca cac quy dinh cua phéap luat Viét Nam
lién quan dén viéc tiép nhan, xay dung, sir dung L6 dat thué, viéc cip Gidy CNQSDD trong
CCN Pham Ngii Lio — Nghia Dan va bat ky quy dinh, thu tuc hanh chinh nao do céc cdp chinh
quyén dé ra c6 lién quan dén CCN Pham Ngii Lio — Nghia Dan.

1.20. VAT la viét tat cta tir Thué Gid Tri Gia Tang do Nha nudc Viét Nam quy dinh ty 1& ap
dung theo ting thoi diém.

1.21. Khoan phai thanh toan khac la tién thué dit thé, phi dich vu, tién dién, tién nudc,...,
cac khoan tién phat va 13i phai tra khac ma Bén B phai tra cho Bén A theo quy dinh.

1.22. Thoi han thanh toan 13 thoi diém ma Bén B c¢6 nghia vy thanh toan khoan phai thanh
toan cho Bén A néu tai Hop dong nay.
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PHU LUC SO 02
(Quy dinh vé cic Khodn phii thanh todn khdc)

1. Tién thué dit phai tra hang ndm cho Nha nudc:

a. Tién thué dit phai tra hang nim cho Nha nuéc theo quy dinh vé gia thué dit cia UBND
tinh Hung Yén sau thoi gian duoc mién trir.

b. Bén A s& thu tién thué dit phai ndp hang nim cho Nha nuéc cia Bén B tinh tir ngay
23/03/2030.

c. Viéc thanh todn sé dugc thuc hién trude ngay 25 cia thang 01 hang ndm.

2. Phi dich vu:

a. Phi dich vu: Mtc phi du kién dua trén thoa thudn dd ky gitra Hai Bén, Phi dich vu thuc té
c6 thé duoc didu chinh ting giam nhung khong vuot qua 10% so voi mic phi du kién. Phi
dich vu duogc diéu chinh ting giam tuy theo bién dong gia ca thi trudng trong nude va khu
vue. Mtc diéu chinh khong vuot qué 15% so voi mirc phi cii va thoi han mdi chu ki diéu
chinh 13 05 (ndm) nam.

b. Bén B thanh toan phi dich vu cho Bén A trudc ngay 10 cua thang 01 hang nam.

c. Bén B s& ndp phi dich vu cho Bén A trudc 10 (muoi) ngay khi Bén B bat dau khoi cong
xdy dung trén Lo dat thug.

Luwu ¥: Trong thoi gian 24 (hai mueoi tu) thang ké tir ngdy nhdn ban giao ddit Bén B bt bujc
phdi tién hanh xdy dung, truong hop vi Iy do nao d6 Bén B chiea thé tién hanh xdy dung
dwoc thi Bén B van phdi ndp phi dich vu cho Bén A.

3. Phi xir ly nuéce thai:

a. Nudc thai ciia Bén B phai dat tiéu chuan nudc thai theo Noi quy cia Cum Cong nghiép
(QCVN 40:2011/BTNMT cdt B) trudc khi hoa vao hé théng nude thai tap trung cia Cum
Cong nghiép;

b. Phi xu 1y nudc thai dugce xac dinh nhu sau:

+ Luong nudc thai duge tinh bang 80% luong nudce cap;
+ Phi xir Iy nwée thai dy kién: dya trén thoa thudn di ky gitra Hai Bén;

+ Phi xir Iy nwée thai thyc té ¢6 thé thay doi nhung khong vuot qua 10% so v6i mirc phi
du kién. Phi xir Iy nwée thai duoc diéu chinh theo chi phi van hanh thyc té. Mirc diéu
chinh khong vuot qua 15% so voi mic phi cii va thoi han mdi chu ki diéu chinh 13 05
(ndm) ndm.

c. Bén B thanh toan cho Bén A hing thang vao tuan dau tién clia thang tiép theo.
4. Phi st dung dién, nwéc:

a. Bén B phai st dung dién, nudc theo ngudn cung cap ciia toan Cum Cong nghiép.

b. Tién dién duoc thu theo mirc gia quy dinh ctia Nha nudc;

c. Tién nuée sach st dung duoc thu theo mirc gia ciia Nha may cung cip nudc sach Ngoc
Tuan (14 don vi cung cap nudc sach cho toan Cum Cong nghiép);

d. Bén B thanh toan phi sir dung dién, nuéc cho Bén A hang thing vao tuan dau tién clia thang
tiép theo.
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5. Phi dich vu vién thong (di¢n thoai, fax, internet, truyén hinh cdp, ...) do Bén B thanh toan
truc tiép voi cac don vi cung cép dich vu.
6. Vi cac khoan phai thanh toan trén Bén B chap thudn thanh toan thém tién VAT cho Bén A
vao mdi ky thanh toan.
7. Trudng hop Bén B cham thanh toan céc loai phi quy dinh trong Hop dong nay ma khong 6
1y do chinh dang va khong dugc su chap thuan ciia Bén A thi Bén A sé tir chdi cung cap dich vu
cho Bén B.
8. Phuong thtrc thanh toan: Chuyén khodn ngdn hang.
9. Tai khoéan thy hudng:

> Chii tai khodn: Céng ty Co phin Xdy dwng Bdo tang Ho Chi Minh

> 86 tai khodn: 1047799888

> Tai: Ngdn hang TMCP Ngoai Thwong Vigt Nam — CN Phéo Hién.
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PHU LUC 03

DANH SACH CAC VAN BAN CUA BEN B CAN NQP CHO BEN A

STT TEN HO SO LOAI
I | GIAI POAN TRUOC KHI THI CONG XAY DUNG
. Gidy phép xdy dung va Ban v& thiét ké da duoc cap thim
én phé duyét '
quyen phe duye Ban sao co dau xac
2 | Béo céo khoan khao sat dia chit (néu co) nhan cua Ben B
hodac ban scan mau
3 | Hd so méi trudng theo quy dinh hién hanh
4 | Gidy tham duyét thiét ké PCCC
II | GIAI POAN TRUGC KHI DU AN CUA BEN B VAN HANH CHINH THUC
1 | Céac ban v& hoan cong ctia Dy an dau tu
2 | Ho so nghiém thu Phong chay chita chay do co quan c6 thim Ban sao co daAu race
uvén phé duvet nhan cua Bén B
quyen p ye hodc ban scan mau
3 | Ho so mdi truong theo quy dinh hién hanh
Luu y:

- Danh muc hé so chi tiét dwoc quy dinh cu thé trong Néi quy ciia Cum Cong nghiép

- Bén B phdi nép ho so, ban vé cho Bén A trude khi trién khai cong viéc (thi cong) it nhat

14 ngay.
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PHU LUC SO 04
DANH MUC HO SO XIN CAP GIAY CNQSDbD

I. Bén B chuin bi cic tai li¢u sau:

1. bon Piang ky bién dong (3 ban gbe);

2. Giay chimg nhén ding ky kinh doanh cua Bén B (3 ban sao cong ching);
3. Gidy ching nhan ding ky dau tu (3 ban sao cong chimg);

4. To khai 18 phi trude ba (3 ban gbc).

II. Bén A phdi hop véi Bén B chuin bi cac tai liéu sau:

1. Giay chirmg nhan ding ky kinh doanh ctia Bén A (cong chimg);

2. Gidy CNQSDD (ban gbe);

3. Hop ddng cho thué lai quyén str dung dét gin voi co s6 ha ting (ban gbc);
4. Hba don;

5. Bién ban ban giao mit bang (ban gdc).

(Danh myc ho so trén c6 thé phai bo sung hodc thay doi theo quy dinh Phap lut va yéu
cau ciia Co' quan Nha nuwéc c6 thim quyén)
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