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TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sﬁ%ﬂ/ /Qb-UBND Hung Yén, ngay /§ thang 11 ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét P6 4n 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty le 1/500
Khu nha & lién ké dé ban, siéu thi, nha hang in udng va Trwong mam non TTT

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can ct Luat T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin ctr Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Cén ctt cac Thong béo cua Ban Thuong vu Tinh uy: S6 1158-TB/TU ngay
23/5/2018 vé viéc nghién ctru, khao sat 1ap quy hoach chi tiét xay dung Du 4n
dau tu xay dung Khu nha & 1ién k& dé ban, siéu thi, nha hang an ubng va truong
mam non TTT trén dia ban huyén Khoai Chau; sé 1708-TB/TU ngay 16/8/2019
vé viéc diéu chinh mé rong dién tich nghién ciru, lap quy hoach du an cua Cong
ty C6 phan Pau tu bat dong san TTT trén dia huyén Khoai Chau; s6 1845-TB/TU
ngay 31/10/2019 vé viéc Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu nha & lién
ké dé ban, siéu thi, nha hang an udng va Trudng mam non TTT;

Can cr Quyét dinh sb 22/2016/QD-UBND ngay 23/11/2016 ciia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phan cép quan Iy va phan c6ng nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xay dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Can ctr Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 01/4/2019 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 hai bén tuyén duong
PH.57 huyén Khoai Chau;

Can cir Quyét dinh s6 1160/QD-UBND ngay 17/5/2019 caa UBND tinh
phé duyét nhiém vu lap Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & lién
ké dé ban, siéu thi, nha hang n udng va Truong mam non TTT trén dia ban xa
Dan Tién, huyén Khoai Chau;

Cin cr Thong bao s6 242/TB-UBND ngay 12/6/2018 cia UBND tinh
thong bao Két luan ctia Chu tich UBND tinh vé viéc nghién ctru, khao sat lap quy
hoach chi tiét xay dung Du an dau tu xay dung Khu nha & lién ké dé bén, siéu thi,
nha hang 4n udng va trudng mam non TTT trén dia ban huyén Khoai Chau va y
kién Két luan cua Chu tich UBND tinh tai cudc hop giao ban Chu tich va cac
Pho Chu tich ngay 14/10/2019;

Xét dé nghi cia Gidm dbc So Xay dung tai Bao cao thAm dinh sb
169/BCTD-SXD ngay 01/10/2019,



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 an lap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
nha & lién ké dé ban, siéu thi, nha hang an ubng va truong mam non TTT, véi
nhitng néi dung cht yéu sau:

1. Tén P6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu nha & lién ké
dé ban, siéu thi, nha hang an udng va Trudng mam non TTT.

2. Chi dau tu lap quy hoach: Cong ty C6 phan Pau tu bat dong san TTT.

3. Muc tiéu P6 an

- Cu thé hoa Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 hai bén tuyén
duong BDH.57, huyén Khoai Chau da dugc phé duyét.

- Pé xuat giai phap quy hoach khu nha & két hop thuong mai, dich vu; c6
khong gian kién triic va canh quan hién dai; ha ting dong bo va két ndi hai hoa
v6i khu vuce 14n cén theo dinh hudng phat trién chung ctia khu vue.

- Lam can ctr dé trién khai thiét ké co s& hé théng ha tang k§ thudt va céac
hang muc cong trinh; lap va moi got dau tu du an theo quy dinh.

4. Pham vi ranh gioi nghién ciru 1ap quy hoach

Pham vi nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & lién ké
dé ban, siéu thi, nha hang an uéng va Trudng mam non TTT duogc thuc hién trén
dia phan quan ly ctia xa Dan Tién, huyén Khoai Chau.

Ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Bac giap duong DH.57.

Phia Nam giap duong quy hoach (dat canh tac).

Phia DPong giap duong giao thong.

Phia T4y giap duong quy hoach (dét canh tac).

5. Quy md déan s6 va dat dai

a) Quy md dan sb: Dan s6 trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét khoang
1.200 nguoi.

b) Quy mé dat dai: Tong dién tich nghién ctu lap quy hoach chi tiét co
quy mé 65.154,23m’,

Co cau su dung dat cua Dy an nhu sau:

Didn tich - MDPXD | Tang
Ae
T Logi dAt ten Sic YI€ | o 4 | caotdi
: (m”) (%) da
(%)
1 | Dat & moi 30.282,96 | 46,48 90 5




2 | Pat ¢ hién trang 3.581,37 5,50 5
3 | Pat cong trinh TM - DV 2.568,19 3,94 60 7
4 | Piét cong trinh cong cong 318,52 0,49 50 3
5 | Pét truong mam non 1.681,26 2.58 40 3
6 | Dat cay xanh, bai d6 xe 2.697,43 4,14 5
7 | Pt giao thong 24.024,50 36,87

Téng cong 65.154,23 100

6. Quy hoach khéng gian kién tric cinh quan va phan khu chirc nang

Khéng gian kién trtc canh quan khu vuc 14p quy hoach dugc nghién ctru
trén co so tan dung tdi da cac yéu t6 thuan loi vé giao thong ddi ngoai ctia khu
vuc, cu thé nhu cac diy nha phd ¢ tuyén phd chinh (truc giao théng dbi ngoai)
duoc t6 chic theo mé hinh shophouse. Cac khu chirc ning bén trong khu vuc
duoc hinh thanh trén co so t6 chirc mang ludi giao thong dang 6 cd, két hop hai
hoa, thuén tién giira giao thong dbi ndi va dbi ngoai.

Tuyén dudong PH.57 dugc xéac dinh 1a giao thong ddi ngoai cua Du an.
Hinh thanh c4c truc giao thong chinh huéng Bic - Nam va Déng - Tay diu nbi
v6i hé thong giao thong di ngoai, tao ra cac khu chirc nang c6 ban kinh phuc vu
tdt va dam bao nhu cau sir dung, thuén tién trong viéc xay dung ha té“mg déng bo
cho cac khu churc nang.

Khu thuong mai - dich vu va truong hoc duge bb tri két hop véi khu cay
xanh tap trung ¢ khu vyc trung tdm, hinh thanh 161 khong gian xanh vira dam bao
ban kinh phuc vu va 1a diém nhan vé khéng gian kién tric canh quan khu vuec.

Céc khu dit xay dung nha lién ké dugc phan bo déu trén toan bd khu vuc
quy hoach, bam theo céc tuyén duong, nang cao hiéu qua ctiia Dy 4n.

7. Quy hoach hé thong giao thong

Puong DH.57 1a duong giao thong ddi ngoai, quy mo tuan thu theo quy
hoach giao thong dugc phé duyét.

Tuyén dudng truc chinh huéng Béc - Nam tir duong DH.57, qua khu
trung tdm thuong mai két nbi tuyén dudong quy hoach phia Nam c6 mit cat
ngang duong rong 25,0m bao gém: Mat duong rong 13,0m, via hé rong 6,0mx2
(ky hiéu tai ban v& la mat cat 3-3).

Tuyén dudng ndi bd trong khu & cé mit cit ngang duong rong 13,5m bao
gém: Mat duong rong 7,5m, via heé rong 3,0mx2 (ky hiéu tai ban v& la mat cét 5-5).
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8. Quy hoach san nén, thoat nwéc mat

a) San nén: San nén khu nha & dugc thiét ké theo nguyén tac phan 16 san
nén, gi6i han boi cac dudng giao thong theo phuong phap dong mirc thiét ké.
Cao d6 san nén tir +3,90m dén +4,20m. D6 ddc san nén téi thidu 0,4%.

b) Thoat nudc mua: Hé thong thodt nudec mua duge thiét ké thoat riéng
hoan toan vé&i hé thong thoat nudc thai. Nude mua duge thu gom vao hé thong
cong theo cac truc dudng chinh, sau d6 duge ddu ndi voi hé théng thoat nudce
mua phia Pong Dy én theo quy hoach phan khu.

9. Quy hoach hé thong cap nwée

Téng nhu cau dung nuéce ciia Dy 4n khoang Q = 450 m*/ngd.
Ngudn cap nudc duogce ly tir nha may nude sach cta khu vuc thong qua
tuyén dng cap nudc DN200 trén truc dudng DH.57.

Mang duong 6ng cap nude dudi via he doc cac tuyén giao thong chinh,
dam bao cung cap nude dén tung diém tiéu thu nudce.

10. Quy hoach hé thong cap dién va chiéu sang

Tong nhu cau ding dién khoang: 1.370kVA. Ngudn dién duoc lay tir ludi dién
22kV khu vuc phia Bic du 4n. B tri 02 tram ha ap 22/0,4kV tai khu vuc cay xanh.

Luéi dién trung thé: Xay dung méi tuyén cap ngam 22kV cap dién cho
cac tram bién ap. Mang ha thé: str dung loai cap déng, di ngém doc theo cac via
hé duong quy hoach. Ludi dién chiéu sang tir tram bién ap khu vuc dén tu dién
chiéu sang dat trén hé hoac khuén vién cay xanh.

11. Quy hoach thoat nuée thai va vé sinh moi trueong

- Toéng luong nudc thai can thu gom va xtr Iy khoang Q = 360m’/ngd.

Nude thai sau khi dugc xir Iy so bo qua bé tu hoai ctia cong trinh, thu gom
bang tuyén céng PVC va cong tron BTCT va dugc dau ndi voi hé thong xir ly
nudc thai tap trung cta Dy an, trude khi thai vao hé théng thoat nude chung ciia
khu vuc phai dat tiéu chuan cot A.

- Téng luong chat thai ran can thu gom: 1 kg/nguoi.ngd.

- Chat thai ran dugc phan loai va thu gom hang ngay vé cac diém tap két,
sau d6 van chuyén vé khu xir ly tap trung ctia huyén Khoai Chau.

Piéu 2. Chu dau tu chi tri, phbi hop véi S& Xay dung, UBND huyén
Khodi Chau va céc s, nganh lién quan trién khai cong b6 quy hoach, xac dinh
chi gi¢i xdy dung; lam can ctr dé trién khai céc budc tiép theo ciua Dy an theo
quy dinh hién hanh.



Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac sé: K& hoach va Dau
tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Vén tai, Tai nguyén va Moi truong, Nong
nghiép va Phét trién néng thon; Chu tich UBND huyén Khoai Chau; Chu tich
UBND x4 Dan Tién; Giam déc Cong ty Co phan Pau tu bat dong san TTT va thu
truéng cac co quan cé lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./..4/

Noi nhgn: § TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

- Cha tich, cac Pho Cha tich

Uy ban nhén dan tinh;
- Lanh dao Vian phong UBND tinh;
-Luu: VT, KT1”. 2.
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